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Oversiktskarta

Planomradet markerat med vit cirkel.
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Sammanfattning av detaljplanen

Beskrivning av detaljplanen

Planomridet har en yta pa 32 000 m* och ir idag ett obebyget omride bestiende av dkermark
beldget precis invid Kristianstadsvigen (riksvag 19) och Bussjoviagen (vag 1008).

I samarbete med kommunen har Intea Fastigheter AB tillsammans med polismyndigheten och
arkitekter fran Krook & Tjader arbetet fram ett forslag till utformning av ett nytt polishus inom
planomradet. Det nya polishuset bedéms ha cirka 270 anstillda varav cirka 150 arbetar dagtid.
Inom planomradets kvartersmark mojligeors ett nytt polishus genom anvindning C; — polishus.

Polishuset planeras att uppforas i en till tva plan med killare i vissa delar. Inspiration till
utformningen av ett nytt polishus har himtats fran arvet av Ystad. Befintlig bebyggelse i
kommunen, bland annat Regementsomradet, Saluhallen och klostret, har varit utgangspunkt for
forslaget. I forslaget som presenteras foreslas byggnaderna uppforas med sadeltak. Fasader ska
utformas med en variation i materialval och uttryck. Fasadmaterial ska huvudsakligen vara i tegel
och puts. Mot Kristianstadsvigen ska byggnaden placeras med gavelmotiv, for att
gestaltningsmaissigt upplevas som flera byggnader.

Inom kvartersmarken ska in- och utfarter anliggas mot Bussjovagen, en for tjanstefordon och
personal, samt en in- och utfart fér besokare, gods- och avfallsfordon. En reservutfart som
endast ska anvindas vid nodfall foreslas direkt mot Kristianstadsvagen i h6jd med Metallgatan.
Omradet mellan vigomradet f6r Bussjovigen och kvartersmarken f6r polishuset planliggs som
allman plats t6r Gang- och cykel £61 att mojliggéra en utbyggnad av en gang- och cykelvig till det
nya polishuset. En del av gang- och cykelvigen kommer att anliggas inom naturmarken och ett
forslag pa placering visas som med illustrationslinjer pa plankartan. Ett storre omrade planlaggs
tor allmin plats, Nazur. Inom naturmarken ska fordréjningsytor f6r dag- och skyfallsvatten
anldgeas. En zon pd 15 meter narmast Kristianstadsvigen avsitts som buffert for framtida
vigutbyggnad dir dven en ny busshallplats planeras att anliggas.

Detaljplanen omfattar:

e Centrumindamal for polishus

Allmin plats f6r gang- och cykel

e Allmin plats f6r natur

e FE-omrade for transformatorstation

e Fgenskapsbestimmelser for kvartersmark

e FHgenskapsbestimmelser for allmin plats
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Konsekvenser

Stadsbyggnadsavdelningen har bedomt att planens genomforande inte kan antas medfora
betydande miljépaverkan enligt 4 kap 34 § plan- och bygglagen eller 6 kap 5 § miljébalken.

Planférslaget innebir att jordbruksmark tas 1 ansprak for bebyggelse. Utbyggnaden av ett polishus
ses som ett angeliget samhaillsintresse och efter att en lokaliseringsutredning tagits fram bedéms
omradet som det bist limpade f6r dndamalet.

Jordbruksmark tas aven i ansprak for naturmark, vilket krivs for hantering av dag- och
skyfallsvatten. Ytor for f6rdr6jning och hantering av dag- och skyfallsvatten ger positiva
konsekvenser genom att minska risk for 6versvimning. Mingden féroreningar mot recipient 6kar
inte genom ny exploatering.

Dé omradet sedan tidigare varit obebyggt innebir planforslaget att stadens siluett kommer att
torindras genom uppforandet av nya byggnader f6r ett polishus.

Planforslaget innebar att trafiken kommer 6ka pa Bussjovigen till och fran polishuset. Planen
skapar forutsittningar for en gang- och cykelvig till omradet och for ett nytt hallplatslidge 1 nirheten
av polishuset, vilket dr positivt ur ett hallbarhetsperspektiv.

Planforslaget berér omraden for riksintresse f6r kommunikationer och riksintresse for
hogexploaterad kust. Byggnationen av ett nytt polishus ar av samhallsviktigt intresse och
riksintressena bedéms inte paverkas negativt av planforslaget. Planomradet ingar i utvecklingen
av befintlig titort och kan ske pa ett sitt som inte patagligt skadar omradets natur- och
kulturvirden. Miljokvalitetsnormer for luft och vatten bedéms inte heller paverkas negativt av
planforslaget.
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Lashanvisning

Planinformation - fungerar som utgangspunkt for planliggningen. Syftet uttrycker vad
detaljplanen ska mojliggéra samt om det finns virden pa platsen eller i omgivningen som
detaljplanens reglering ska forhalla sig till.

Beskrivning av detaljplanen - innehaller en redovisning av den planerade markanvindningen
och den utveckling som kommunen har avsett med planen.

Motiv till detaljplanens regleringar - redovisar motiven till de enskilda regleringarna i
detaljplanen. Redovisningen gors utifran detaljplanens syfte och fjirde kapitlet plan- och

bygglagen.

Genomfoérandefragor - redogor for hur planen ér avsedd att genomforas, vilka dtgiarder som
behovs for att planen ska kunna genomféras pa ett samordnat och dndamalsenligt sitt samt vilka
konsekvenser dessa dtgirder far for fastighetsdgarna och andra berdrda.

Planeringsunderlag - listar framtaget underlag till detaljplanen. Samtliga handlingar finns
tillgdngliga pa Stadsbyggnadsavdelningen.

Planeringsforutsittningar och konsekvenser - redovisar de férutsittningar pa platsen och i
omgivningarna som har haft betydelse f6r detaljplanens utformning och omfattning. En
sammanfattning av framtagna underlag och utredningar samt detaljplanens konsekvenser
redovisas i avsnittet.

Stadsbyggnadsavdelningen
Nina Begovic Malin Hading

planchef planarkitekt
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BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Planinformation

Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att gora det mojligt att stycka av en fastighet inom Hilsobacken 2:36 och
att bebygga den med ett nytt polishus. Tomten ska ge plats for parkering for polisen och for
besckare. Tomten ska dven ge plats f6r de sikerhetsanordningar som krivs. Fastigheten ska ha
tva av varandra oberoende anslutningar till allmin vag. Syftet ar dven att sidkerstilla mark for
hantering av dag- och skyfallsvatten samt planligga ett omrade for transformatorstation.

Arendeinformation

Till detaljplanen hor foljande information:

Kommunens namn: Ystads kommun

Detaljplanens namn: Detaljplan f6r Hélsobacken 2:36
Diatienummer: SAM 2021/181

Hinvisning till beslutsprotokoll:

Startdatum: 2021-04-21

Laga kraft:

Planhandlingar

Till detaljplanen hor foljande handlingar:

Planbeskrivning (denna handling)
Plankarta med planbestimmelser
Preliminirt granskningsutlatande

Grundkarta, 2023-09-26

Fastighetsforteckning
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BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Planprocessen

Beslut om planbesked togs i samhillsbyggnadsnimnden den 21 april 2021 § 71.

Detaljplanen handliggs enligt plan- och bygglagen (2010:900). Plankartan har upprittats i enlighet
med Boverkets foreskrifter om detaljplan (BFS 2020:5) och Boverkets allminna rid om
redovisning av reglering i detaljplan (BFS 2020:6). Lagstodet for planbestimmelserna, utifran 4
kap. plan- och bygglagen, framgar under avsnittet Moz #/] detaljplanens regleringar. Planbeskrivning
har utformats enligt bilagan till Boverkets foreskrifter och allminna rad om planbeskrivning (BFS
2020:8).

Detaljplanen upprittas med utékat férfarande eftersom planférslaget dr av betydande intresse for
allminheten, och ir av stor betydelse for Ystads utveckling. Planférslaget ér inte heller helt 1
enlighet med férdjupad oversiktsplan for Ystad dar omradet ar utpekat for handel.

Planbesked Samrad Granskning Antagande Laga kraft
O—-0— @ — 0O —0
t *

Synp.unkter Synp.unkter
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BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Beskrivning av detaljplanen

Omradets gestaltning och disposition

Planomradet ligger i nordéstra delen av Ystad i anslutning till Kristianstadsvigen (riksvig 19) och
Bussjovigen (viag 1008). Omradet ar idag obebyggt och bestiende av dkermark. Planomradet
omfattar ca 32 0000 m* mark varav kvartersmarken for polishuset ir ca 16 200 m® mark.

1 4
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BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Allman plats
GANG- OCH CYKELVAG

Omridet mellan Bussjévigen och kvartersmarken f6r polishus regleras som allmin platsmark,
Gang- och cykel. For det nya polishuset planeras tva in- och utfarter mot Bussjoviagen. En av dessa
ligger ca 35 meter fran Kristianstadsvigen, avsedd for bes6kare samt gods- och avfallsfordon och
den andra ligger lingre norrut, ca 110 meter fran Kristianstadsvagen, avsedd for personal, tjanste-
och utryckningsfordon.

Inom anvindningen for gang- och cykel planeras anliggandet av en gang- och cykelvig pa den
Ostra sidan om Bussjovigen. Gang- och cykelvigen ska leda frin den befintliga gang- och
cykelvigen frin Dragongatan och Kristianstadsvagens sodra sida till en oreglerad passage over
Kristianstadsvagen som planeras ster om korsningen till Bussjovigen och direfter vidare till
polishuset. I detta lige dr forutsittningarna att uppfylla Trafikverkets krav avseende sikt vid en
passage battre jaimfort med overgingstillet som finns vid Emmytorpsvagen.

Kommunen dar huvudman fér den allminna platsmarken for gang- och cykel. Trafikverket ar
vighillare f6r Kristianstadsvdgen och Bussjovigen.

NATUR

Soder och Gster om kvartersmarken for polishuset planlidggs marken som Nazur. Inom en storre
del av naturomridet planeras hantering av dag- och skyfallsvatten. Detta m6jliggors genom en
bestimmelse om f6rdréjningsyta.

Inom naturomradet nirmast Kristianstadsvigen ir en zon pa 15 meter avsatt som buffert f6r
vagomradet och for framtida utbyggnad av Kristianstadsvagen. Inom den zonen maojliggors
uppférandet av en ny busshallplats. Exakt placering och utformning av hallplatsen ér dnnu inte
faststilld. Tanken dr att en gang- och cykelvig ska ansluta fran busshallplatsen till passagen 6ver
Kristianstadsvagen samt till gang- och cykelvagen Oster om Bussjovigen som leder till omradet
for polishuset.

En reservutfart placeras 6ver naturmarken direkt mot Kristianstadsvigen 1 h6jd med Metallgatan.
Denna utfart ska endast anvandas i nédfall och illustreras 1 plankartan med ett omrade fo6r
nodutfart. Under den del dir nédutfarten placeras behéver dagvatten- och skyfallshanteringen
moijliggdras under utfarten.

Kommunen ar huvudman f6r de allminna platserna for natur 1 detaljplanen. Kommunen ska som
huvudregel vara huvudman for allmanna platser och det finns inte skil att franga detta i det
aktuella forslaget.
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BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Kvartersmark
Centrum (C1 - Polishus)

Kvartersmarken inom planomradet ér till storsta del planlagd med anvindningen Centrum med
precisering C; - Polishus. Det nya polishuset dr avsett att placeras med en bescksdel i den
sydvastra delen av omradet vilket blir en entrédel till polishusets allmidnna del f6r besokare. I
anslutning till besoksdelen planeras ca 20 besoksplatser for parkering, varav 2 dr avsedda for
rorelsehindrade. I kvartersmarkens Ostra del planeras ett parkeringshus f6r tjanstefordon samt
parkering for de anstillda.

Polishuset planeras att uppforas i en till tva plan med killare i vissa delar. Byggnaderna regleras
med hogsta nockh6jd som varierar mellan 13 och 18 meter. Byggritten regleras med prickmark,
mark som inte far férses med byggnad, 4 meter ut mot den allminna platsmarken for gang- och
cykel lings med Bussjovigen. Ett omride med prickmark dr ocksa planlagt lings kvartersmarken 1
sOder for att sikerstilla fria rinnvigar for skyfallsvatten till f6rdréjningsytorna. Resterande delar
av planomradet som inte innefattar byggritt regleras med korsmark, mark som endast far forses
med komplementbyggnad. Komplementbyggnader far ha en hdgsta nockhéjd pa 3,5 meter.
Byggritten regleras dven med en bestimmelse om att 25 % av marken inom anvindningsomradet
ska vara genomslapplig, vilket sikerstiller att inte all markyta inom kvartersmarken hardgors.
Inom kvartersmarken regleras markens hojd 6ver angivet nollplan. Bestimmelsen reglerar
markhojderna inom kvartersmarken och dess relation till den allmanna platsmarken runtomkring
1 syfte att avleda dag- och skyfallsvatten mot fordréjningsytorna.

Byggnaderna ska ha en minsta takvinkel pa 25 grader. Fasader ska utformas med en variation i
materialval och uttryck. Fasadmaterial ska huvudsakligen vara i tegel och puts. Mot
Kristianstadsvagen ska byggnad placeras med gavelmotiv, for att gestaltningsmassigt upplevas
som flera byggnader. Byggnader ska utféras med radonskyddande konstruktion. Nya byggnader
inom planomradet bor utféras langsiktigt hallbara, med miljoanpassade metoder, lag
energiférbrukning och sunda material. Stérre delen av omradet f6r polishus kommer att hignas
in med ett stingsel pd ca 2,80 meter.

Fordon f6r godsleveranser och avfallshantering ar avsedda f6r den sédra in- och utfarten. Den
norra in- och utfarten frin Bussjovagen dr gemensam for personal och tjanstefordon. Vid
utryckning fran polishuset sker dven den via den norra in- och utfarten. En reservutfart ar
foreslagen att placeras i den sydostra delen av kvartersmarken ut till Kristianstadsvagen 6ver den
allmanna platsmarken for natur. Utfarten ska endast anvindas av tjanstefordon vid
nédsituationer, till exempel om de andra in- och utfarterna skulle vara blockerade. Nodutfarten
ska inte upplevas som en in- och utfart till omradet utan kan anliggas med armerat grias samt med
grind, bom eller likande.

Teknisk anlaggning (E+1 -Transformatorstation)

Ett anvindningsomride for teknisk anldggning planliggs i den nordvistra delen av planomradet.
Inom e-omradet ges byggritt for en transformatorstation vilket krivs for att forsorja omradet
med el.
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BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Genomforandetid

Genomférandetiden fem ar (5 ar) fran den dag detaljplanen fatt laga kraft.

Enligt 4 kap. 39—40 §§ plan- och bygglagen far en detaljplan inte dndras eller upphivas fore
genomforandetidens utgang, om nagon fastighetsigare som berors motsitter sig det, sivida inte
andringen eller upphivandet behovs pa grund av nya férhallanden av stor allmin vikt som inte
har kunnat férutses vid planliggningen eller om inférande av bestimmelser om
fastighetsindelning m.m. behovs.

De rittigheter som har uppkommit genom detaljplanen hindrar inte att detaljplanen dndras eller
upphivs efter genomférandetidens utgang.

Skiss situationsplan (Krook & Tjider, 2023-10-16)
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BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Forslag utvindig gestaltning vid besksentré (Krook & Tjider, 2023-01-23)
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MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Motiv till detaljplanens regleringar

Anvandning av allmanna platser

NATUR

GCVAG

Natur. Omradet ir planlagt som natur for att sakerstilla ytor f6r hantering av dag-
och skyfallsvatten. Naturmarken ska ocksa fungera som en buffertzon lings
Kristianstadsvagen for framtida utbyggnad av vigen. Planbestimmelsen har stod 1
4 kap. 5 § 1 st. 2 p. plan- och bygglagen.

Gang- och cykelvig. Sikerstilla utbyggnaden av en gang- och cykelvag till
planomradet. Planbestimmelsen har stod 1 4 kap. 5 § 1 st. 2 p. plan- och

bygglagen.

Anvandning av kvartersmark

Ci

Eq

Polishus. M6jligg6r byggnation av ett polishus vilket dr detaljplanens syfte.
Planbestimmelsen har stoéd 1 4 kap. 5 § 1 st. 3 p. plan- och bygglagen.

Transformatorstation. Sakerstiller ett omrade for anliggande av en
transformatorstation. Planbestimmelsen har stéd 1 4 kap. 5 § 1 st. 3 p. plan- och

bygglagen.

Egenskapsbestammelser for allmanna platser

Utformning av allman plats

fordrojningsytar Yta for fordrojning av dag- och skyfallsvatten. For att hantera dag- och

skyfallsvatten inom planomradet kravs en yta inom naturmarken dir dammar for
vattnet kan anldggas. Planbestimmelsen har stoéd i 4 kap. 5 § 1 st. 2 p. plan- och

bygglagen.

busshallplats, Busshallplats far finnas. M6jliggor anliggandet av en busshéllplats lings

Kristianstadsvigen. Planbestimmelsen har st6d i 4 kap. 5 § 1 st. 2 p. plan- och
bygglagen.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begransning av markens utnyttjande

prickmark

Dnr: SAM 2021/181

Prickmark. Marken far inte f6rses med byggnad. Syftet med bestimmelsen ér att
sikerstalla ett byggnadsfritt avstand inom kvartersmarken ut mot Bussjévigen for
att mojligedra fri sikt ut mot vigen. Prickmark lings kvartersmarken i s6der ska
sakerstilla fria rinnvigar for skyfallsvatten till f6rdréjningsytorna.
Planbestimmelsen har stéd i 4 kap. 16 § 1 st. 1 p. plan- och bygglagen.
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korsmark

MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Korsmark. Marken far endast férses med komplementbyggnad med en hogsta
nockhojd pa 3,5 meter. Bestimmelsen mojliggor for uppforande av
komplementbyggnader inom kvartersmarken. For att begrinsa héjden pa
komplementbyggnader, anges en hogsta nockhojd. Planbestimmelsen har st6d 1 4
kap. 16 § 1 st. 1 p. plan- och bygglagen.

Ho6jd pa byggnadsverk

h

Takvinkel

O

Utformning
fi

f2

Utforande
b

b,

Dnr: SAM 2021/181

Hogsta nockhdjd ar angivet virde i meter. Bestimmelsen reglerar hojden pa
byggnaderna inom planomradet. Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla
byggnadernas hojd for bade polishuset och parkeringsgaraget. Hojden pa ny
bebyggelse ir satt till maximalt 18 meter. Planbestimmelsen har st6d i 4 kap. 11 §
1 st. 1 p. plan- och bygglagen.

Minsta takvinkel dr angivet virde i meter. Bestimmelsen reglerar takens
utformning och sikerstiller att byggnaderna inte utformas med flacka tak.
Planbestimmelsen har stod 1 4 kap. 16 § 1 st. 1 p. plan- och bygglagen.

Fasaden ska utformas med en variation i materialval och uttryck. Fasadmaterial
ska huvudsakligen vara 1 tegel och puts. Syftet med bestimmelsen ar att skapa
variation 1 bebyggelsen. Planbestimmelsen har stod 1 4 kap. 16 § 1 st. 1 p. plan-
och bygglagen.

Byggnad ska placeras med gavelmotiv mot Kristianstadsvigen. Syftet med
bestimmelsen ér att sikerstilla att gavelmotiv tillkommer mot Kristianstadsviagen
vilket anses vara viktigt gestaltningsmassigt for att bebyggelsen ska upplevas
varierad. Planbestimmelsen har stod 1 4 kap. 16 § 1 st. 1 p. plan- och bygglagen.

25 % av marken inom anvindningsomradet ska vara genomslapplig.
Bestimmelsen sikerstaller att inte all markyta inom kvartersmarken hardgors.
Planbestimmelsen har st6d i 4 kap. 16 § 1 st. 1 p. plan- och bygglagen.

Byggnad ska utforas med radonskyddande konstruktion. Bestimmelsen
siakerstaller att byggnadernas konstruktion ar radonskyddande. Planbestimmelsen
har st6d 1 4 kap. 16 § 1 st. 1 p. plan- och bygglagen.
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MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Markens anordnande och vegetation

+0,0

a1

Markens hojd 6ver angivet nollplan. Bestimmelsen reglerar markh6jderna inom
kvartersmarken och dess relation till den allméinna platsmarken runtomkring i
syfte att avleda dag- och skyfallsvatten mot foreslagen fordréjningsyta.
Planbestimmelsen har stéd i 4 kap. 5 § 1 st 2 p. plan- och bygglagen.

Marklov krivs dven for markatgirder som férsimrar markens genomslipplighet
inom anvindningsomradet. Planbestimmelsen har st6d 1 4 kap. 15 § 1 st 3 p.
plan- och bygglagen.

Stangsel, utfart och annan utgang

P--0---0---0--G

Utfartsférbud. Bestimmelsen reglerar var in- och utfarterna mot Bussjévagen
placeras. Utfartsforbudet ska sikerstilla ett avstind pa minst 35 meter fran
Kristianstadsvagen till den sédra in- och utfarten mot Bussjovagen. Ett minsta
avstand pa 50 meter ska sikerstills mellan de bada in- och utfarterna pa
Bussjovigen. Planbestimmelsen har stod i 4 kap. 9 § plan- och bygglagen.

Genomforandetid

lllustrationer

nodutfart

gcvag

Dnr: SAM 2021/181

Genomférandetiden ér 5 ar 6ver hela planomradet och borjar gilla fr.o.m. laga
kraft datum. Planbestimmelsen har st6d 1 4 kap. 21 § plan- och bygglagen.

Nodutfart far finnas. Illustration som visar anldggandet av en reservutfart Gver
naturmarken direkt ut mot Kristianstadsvigen. En nédutfart kriavs som en reserv
om de andra in- och utfarterna skulle vara blockerade.

For att tillgdngligedra polishuset £6r gdende och cyklister planeras en del av gang-

och cykelvigen inom naturmarken for att knyta samman fran passagen over
Kristianstadsvagen och den nya busshallplatsen.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Genomforandefragor

Organisatoriska fragor
Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal dr en forutsittning for detaljplanens genomfoérande. Exploateringsavtal ska
tecknas med fastighetsigaren/exploatoren for att faststilla forutsittningarna for detaljplanen,
reglering av mark och kostnader samt ansvarsférdelning avseende exploateringen.
Exploateringsavtalet ska upprittas och godkinnas av bide kommunen och exploatéren innan
planen antas.

Tidplan

Detaljplanen beriknas att antas varen 2024. Kommunen och exploatérens ambition ar att
planering och genomférande av allmidnna anldggningar ska ske 1 samverkan och genomféras i
anslutning till att bebyggelsen pa kvartersmark inom planomradet utférs. Exploatorens
byggnation avses paborjas senast tva ar efter att detaljplanen fatt laga kraft. Preliminir tidplan for
nir omradet ska vara fardigstallt ar till ar 2028.

Fastighetsrattsliga fragor
Forandrad fastighetsindelning

Genomférande av detaljplanen innebir bildande av en ny fastighet genom avstyckning fran
Hilsobacken 2:36. Fastighetsbildningen ska motsvara detaljplanens indelning 1 kvartersmark.
Markregleringar féljer av genomforandet av detaljplanen. Den mark som enligt forslag till
detaljplan utg6r allmin platsmark ska regleras till kommunen.

Exploatoren ansvarar for att anséka om fastighetsbildning hos Lantmiteriet 1 enlighet med
detaljplanen och exploateringsavtalet. Exploatoren star for forrattningskostnaderna.

Rattigheter

Flytt eller andra atgirder av befintliga ledningar inom planomradet ska bekostas av exploatoren.
Ritt att dra fram ledningar inom planomradet kan regleras med ledningsritt eller servitut.
Ledningsrittshavare som anstker om att bilda ledningsratt ska betala forrittningskostnaderna.
Exploatoren ska bekosta och samordna alla ledningsatgarder pa kvartersmark som erfordras med
anledning av genomforandet av detaljplanen om inget annat 6verenskommes mellan parterna.

Nytt avtalsservitut ska upprittas for att sikerstilla den nybildade fastighetens ritt till n6dutfart
over kommunens allmianna platsmark. Kostnader f6r upprittande och inskrivning av servitutet
bekostas av exploatoren.
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Tekniska fragor
Tekniska atgarder

Forsorjning av energi, tele, elektronisk kommunikation samt vatten och avlopp sker delvis genom
anslutning till befintliga nat. Ledningar foreslas liggas inom allmin platsmark.

Befintliga teleledningar finns inom kvartersmarken. Ledningsflytt som erfordras for
exploateringen bekostas av exploatoren.

For att mojliggora en utbyggnad inom planomradet kréivs en transformatorstation. Inom
kvartersmark planliggs ett E-omrade for att sidkerstalla mark for en transformatorstation. Ystads
kommun bygger och bekostar uppférandet av den transformatorstation som krivs till omradet.
Genom att kommunen sedan tar ut en anslutningsavgift frain exploatoren regleras i sin tur
kostnader f6r utbyggnaden. Exploatoren forbinder sig att till Ystad Energi AB anmila
nitanslutning for el under exploateringstiden.

For att mojliggora utbygenad av polishuset sa kravs det en nybyggnation av dammar pa allmin
platsmark natur, for att hantera det dag- och skyfallsvatten som kommer fran kvartersmarken. En
kapacitetshojning av befintlig VA-ledning lings Metallgatan krivs innan det nya polishuset kan
byggas ut och anslutas.

Utbyggnad av allman plats

Kommunen ska ansvara for att projektera och utféra de allmanna anlidggningar och atgirder pa
allman platsmark som beskrivs i exploateringsavtalet till detaljplanen. Kommunen ansvarar for
och bekostar drift och underhall av dtgirderna. Férutom skyfallsanliggningen 6ster om
kvartersmarken bekostar exploatéren uppférandet av samtliga atgirder som krivs inom allmin
platsmark for att mojliggora planens genomférande. Exploatoren ska ersitta kommunen
ckonomiskt f6r kommunens atagande for projektering, upphandling och utbyggnad av de
atgirder som krivs i enlighet med exploateringsavtalet.

Utbyggnad av vatten och avlopp

Kommunens verksamhetsomrade f6r dagvatten kommer att utékas och innefatta
detaljplaneomradet. Dammarna f6r dag- och skyfallsvatten s6der om kvartersmarken samt
dammarna for skyfallsvatten 6ster om kvartersmarken blir dirmed en kommunal VA-anliggning
som kommunen bekostar drift-och underhall f6r.

Forsorjning av vatten och avlopp sker delvis genom anslutning till kommunens nit.
Polismyndigheten behéver en egen vattenkalla inom sin fastighet samt ett magasin for sprinkler.
Den egna vattenkallan och dess system far inte sammankopplas med kommunens system.

Ekonomiska fragor
Planekonomiska fragor

Detaljplanens genomférande medfér ekonomiska konsekvenser. Exploatoren ansvarar f6r
kostnader f6r planens genomforande.
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Exploatoren star for de kostnader som ér férenade med planens genomforande. Det giller
byggnation av det nya polishuset och all exploatering inom kvartersmarken, men aven kostnader
tor atgarder som krivs for iordningstillande av allmin platsmark, ledningsatgirder, anslutningar
till kommunens nat for el, vatten, avlopp och dagvatten. Kostnader for att anligga de dagvatten-
och skyfallslésningar som krivs inom den sédra naturmarken bekostas av exploatoren.
Kommunen bekostar motsvarande 16sningar for skyfallshantering inom den 6stra naturmarken.

Nedan listas de dtgarder som kravs for ett genomférande av detaljplanen. Alla kostnader regleras

mellan parterna i ett exploateringsavtal.
Atgird

Gang- och cykelvag till polishuset vid
Bussjovagen fran Kristianstadsvagen

Dag- och skyfallsdammar inom
naturmarken soder om kvartersmarken

Skyfallsdammar inom naturmarken &ster
om kvartersmarken

In- och utfarter for fordonstrafik mellan
kvartersmarken och Bussjovagen

Uppférande av transformatorstation inom

Bekostas av

Exploator

Exploator

Ystads kommun

Exploator

Ystads kommun

Utfors av

Ystads kommun

Ystads kommun

Ystads kommun

Ystads kommun

Ystads kommun

E-omrade Exploator
Noédutfarten mot Kristianstadsvagen Exploator Ystads kommun
Utbyggnad av VA-ledning Metallgatan Exploatér Ystads kommun

Ystads kommun

Anlaggande och kostnader for en ny busshallplats lings Kristianstadsvagen och anslutande
koppling mellan hallplatsen och gang- och cykelvigen till polishuset, samt en passage 6ver
Kristianstadsvagen bedrivs enligt ordinarie processer mellan kommunen, Trafikverket och
Skanetrafiken och de ligger utom detaljplanen.

Planavgift

Planavgiften framgar av Ystads kommuns taxa antagen 2019-11-21, reviderad 2020-06-17. Under
detaljplanearbetet tas en preliminir planavgift ut i enlighet med planavtalet. Nir bygglov s6ks
riknas denna preliminidra avgift av fran planavgiften. Denna avtalsbaserade plankostnad kan ses
som en forskottsinbetalning av den slutliga planavgiften. Om planavgiften erlagts till fullo i
samband med upprittandet av detaljplan tas ingen planavgift ut i samband med bygglov.
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Inlosen

Kommunen fér 16sa in mark eller annat utrymme som enligt detaljplanen ska anvindas for en
allmin plats som kommunen ska vara huvudman f6r enligt 6 kap. 13 § plan- och bygglagen. Avtal
mellan fastighetsagaren och Ystads kommun upprittas i samband med tecknande av
exploateringsavtal.

Markregleringar f6ljer av genomforandet av detaljplanen. Exploatéren ansvarar for
forrittningskostnader.

Drift allman plats

Kommunen star for drift av allmén platsmark och férdréjningsytor inom naturmark.

Drift vatten och avlopp

Kommunen star for drift och underhall av vatten och avlopp inom allman platsmark.
Exploatoren ansvarar for drift och underhall inom kvartersmarken. Kommunen star inte for
nagra kostnader vad giller den egna vattenkillan inom kvartersmarken foér polishuset.

Gatukostnader

Infarterna samt gang- och cykelvig fram till det nya polishuset bekostas av exploatdren.
Trafikverket ar vighallare och star for drift av Bussjévigen och Kristianstadsvagen.
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Planeringsunderlag

Kommunala planeringsunderlag

e To6rdjupad oversiktsplan, Staden Ystad 2030, antagen av kommunfullmaktige 2016.

e Undersokning av betydande miljopaverkan

Utredningar

e Trafikutredning Nytt polishus, Ystad, Sigma Civil, 2022-11-29

e Dagvattenutredning Hilsobacken, Ystad, Lektus, 2023-01-20

e PM Komplettering dag- och skyfallsutredning, WSP, 2023-04-11

e MUR — Markteknisk undersokningsrapport, Geoteknik, Breccia, 2022-06-17
e PM, Geoteknik, Breccia, 2022-06-17

e Opversiktlig miljéteknisk markundersékning, Breccia, 2022-06-15

Framtagna utredningar har sammanfattats och redovisas under avsnittet Planeringsforutsattningar och
konsekvenser.
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Planeringsforutsattningar och konsekvenser

Bakgrund

Samhillsbyggnadsnimnden beslutade 2010 om uppdrag att préva anvandningen blandad
stadsbebyggelse/bostider i Oja genom detaljplan. Detaljplanen skulle féregis av ett planprogram
eller en férdjupad 6versiktsplan. Forvaltningen genomforde en omfattande medborgardialog
kring hur den nya bebyggelsen skulle utformas, och tog sedan fram ett férslag till fordjupad
oversiktsplan for omradet. I samradet kring fordjupningen limnade Linsstyrelsen en rad
synpunkter, och avslutade yttrandet med rekommendationen att kommunen skulle ta fram en
tordjupad 6versiktsplan for hela titorten Ystad. Kommunfullmiktige antog 2016 en ny férdjupad
oversiktsplan for Ystads titort, Staden Ystad 2030. Omradet mellan Kristianstadrondellen och
Oja gird foreslas i 6versiktsplanen fér handel, grénomrade och bostider.

Polismyndigheten har behov av nya lokaler for sin verksamhet i Ystad. Polismyndighetens
nuvarande lokaler 1 Ystad dr inte anpassade f6r dagens polisverksamhet och kommer inom kort
inte heller att ricka till varfor de inte bedoms vara langsiktigt héllbara. Storleken pa lokalen
motsvarar i dagsliget verksamhetens behov men ger inte utrymme f6r den planerade utékningen
av personal som politiskt beslutats. Med anledning av detta har polismyndigheten genomfort en
forstudie for att utreda olika lokaliseringsalternativ. En forfragan skickades ut till stora
fastighetsagare och fastighetsmiklare aktiva pa orten samt till Ystad kommun. Alternativen som
presenterades var antingen att hitta nya lokaler eller en ny tomt f6r uppforande av ett nytt
polishus.

Kriterier 1 forfrigan av ny lokal eller tomt var lokaler pa ca 5700 kvm LOA (lokalarea), inklusive
320 kvm garage eller en tomtyta om ca 10 000 kvm. Fastigheten ska vara littillginglig med
allminna kommunikationsmedel. Forfragan syftade endast till att skapa en bild av mojligheterna
tor etablering pa orten och var inte en del av en offentlig upphandling av lokaler.

Viktiga sikerhetsaspekter som Polisen beaktat vid val av tomt:

- Det far inte finnas intilliggande bostadshus och sddana far inte heller planeras.

- Det far inte finnas eller planeras skolor i niromradet.

- Ytan runtom aktuell byggnad maste vara tillrickligt stor for att fa till ett bra perimeterskydd.
- Det maste finnas mojlighet till tva in- och utfarter pa anslutande vigar.

Det inkom 13 alternativ pa tomter, varav fem av alternativen inkom som tips frin kommunen.
Nigra av tipsen innefattade privatidgda fastigheter dir status for tillganglighet var oként vid
intresseanmailan. Alternativen redovisas utan nagon inbordes rangordning.
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o Edvinshemsvagen/Riksvag 9

© Lotsen 1

© Granatvagen

© Herrestadsgatan 20 @ Raddningstjansten

© Halsobacken 2:36 @ vampliktsparkeringen

. Norra Zinkgatan 6 9 Fredriksborg 1

© ya Oja industriomrade Q svarvaren 6

© verkmistaren 24 @ Ostra Industriomradet 2:15

Utifran stegvis framkommen information f6ll en del av alternativen bort dd de inte lingre var
aktuella. De alternativ pa tomter som efter en forsta informationsinhdmtning ansigs vara de mest
intressanta mot bakgrund av placering, yta och sikerhetsaspekter var:

1. Halsobacken 2:36 (alternativ 5)

2. Raddningstjinsten (tips 1)
3. Ostra Industriomradet 2:15 (tips 5)
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Resultatet fran lokaliseringsutredningen 4r att den bésta tomten, ur tillginglighets-, nirhets-, och
sakerhetsperspektiv, ar Hilsobacken 2:36.

Polismyndigheten inledde darefter diskussioner med Intea Fastigheter AB om
kostnadsberdkningar, fastighetsférvirv mm. Ett projekteringsavtal tecknades mellan
Polismyndigheten och Intea Fastigheter AB som grund for att paborja projektering av
fastigheten. Intea Fastigheter AB har sékt planbesked f6r ett polishus pa del av fastigheten
Hilsobacken 2:36. Samhillsbyggnadsnimnden beslutade om positivt planbesked i april 2021.

Planomradet
Lage och areal

Planomradet ligger i nordéstra delen av Ystad i anslutning till Kristianstadsvigen/riksvig 19 mot
Kristianstad. Omradet omfattar ca 32 000 m* mark. Omridet grinsar mot jordbruksmark i
nordvist och nordost, Kristianstadsvagen i sydost och bostadsbebyggelse i sydvist. Omradet nés
fran Kristianstadsvigen och Bussjévigen (vdg 1008). I sdder ansluter omrédet till planlagda
omriden i Ystads titort, koloniomradet Sommarstaden och Ostra industriomradet.
Riddningstjinsten finns direkt séder om Kristianstadsvagen.
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Planomradet markerat med rod cirkel.
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1 4

Markagoférhallanden

Fastigheten Hilsobacken 2:36 idr idag i enskild 4go. Ystads kommun dger gatufastigheten
Hilsobacken 2:21 f6r Bussjovigen och dir ir Trafikverket vighéllare.

Ett genomférande av detaljplanen innebar att nya fastigheter bildas, se avsnittet
Genomforandefragor.

Markanvandning

Omridet anvinds som odlingsmark. I séder ligger Kristianstadsvigen (riksvig 19) och i Oster
Bussjévigen som dr en allmin vig. Marken utgbrs av bordig dkermark av klass 9. Historiska
kartor och flygfotografier fran 1900-talet visar att omradet anvints som jordbruksmark i flera
hundra ar. Risken f6r markfororeningar orsakade av tidigare verksamheter bedéms som ldg.
Omradet ligger inte inom riskomrade for ras, skred eller erosion.
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Fastigheter och rattigheter
Fastighetsplan

Planomradet omfattas inte av nagon fastighetsplan.

Kommunala planeringsforutsattningar
Oversiktsplan

Enligt férdjupad 6versiktsplan for Ystads titort, Staden Ystad 2030, foreslas ett storre omrade
for Oja fa en ny markanvindning. I planen ir omradet ett utredningsomrade fér bostider
overlagrat med nytt gronomrade vilket ska forstas som att det ska finnas mark for bade bostader
och park- och naturmark f6r olika ekosystemtjanster. De tva anvindningarna ska vivas samman
utifran lamplig struktur och mark- och vattenférhallanden. Mot Kristianstadsvagen foreslas
marken anvindas for handel. Det nya polishuset planeras inom den del som pekas ut f6r handel i
den férdjupade Oversiktsplanen och foreslagen markanvindning ar ddrmed inte forenlig med
gillande 6versiktsplan. Foreslagen markanvindning ar dock forenlig med att marken pekas ut for
exploatering i 6versiktsplanen.

Detaljplan

Omridet omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser sedan tidigare.

Omradet séder om Kristianstadsvigen omfattas av detaljplaner. Bortsett fran Riddningstjansten
omfattas omradet av detaljplan for del av Oja industriomrade faststilld 1983, vilket 4r bland
annat koloniomradet séder om Kiristianstadsvigen samt verksamheter lingre osterut lings
Kristianstadsvagen. Koloniomradet dr planlagt for kolonitridgard och verksamheterna ar
planlagda f6r industri. Fastigheten dir riddningstjdnsten har brandstation omfattas av detaljplan
tor Kv. Kardanen faststalld 2000 och ar planlagd for raiddningstjanst.

Planbesked

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutade den 21 april 2021 om positivt planbesked f6r detaljplan f6r
del av Halsobacken 2:36.

Planprogram

I juni 2018 fick Stadsbyggnadsavdelningen 1 uppdrag att ta fram ett forslag till detaljplan f6r
Hilsobacken 2:33 med flera. Detaljplanen skulle foregas av ett planprogram foér hela omradet.
Syftet med planen ar att skapa en hallbar och attraktiv ny stadsdel i Ystad. Stadsdelen ska vara en
naturlig utveckling av titorten Ystad, och utgéra ett naturnira och gront boendekomplement till
de fortitningsprojekt som sker 1 andra delar av Ystad. Stadsdelen ska erbjuda en blandad stad
kring Oja gard, med bostider, skola, handel och gronomraden. Arbetet inleddes med skissarbeten
och kartliggning av forutsittningarna pa platsen men kommunen har sedan dess inte aktivt
arbetat vidare med planprogrammet.
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Riksintressen
Riksintresse for kommunikationer (3 kap. 8 § miljdbalken)

Kristianstadsvagen, riksvdg 19, idr en transportled av riksintresse. Vigen dr av sarskild betydelse
for regional och interregional trafik.

I detaljplanen planlaggs ett 15 meter brett omrade lings med riksvig 19 som allman plats,
NATUR f{6r att fungera som en buffertzon for framtida utbyggnad av vigen. Inom denna zon
planeras dven en ny busshallplats. Detaljplanen paverkar inte riksintresset negativt.

Riksintresse for hdgexploaterad kust (4 kap. 4 § miljobalken)

Planomradet dr beldget inom omrade som enligt 4 kap 1 § miljébalken ar av riksintresse med
hinsyn till de natur- och kulturvirden som finns i omradet. Exploateringsforetag och andra
ingrepp far komma till stind endast om det inte moter nagot hinder enligt 2-8 §§ 1 4 kap och det
kan ske pa ett sitt som inte patagligt skadar omradets natur- och kulturvirden. Bestimmelserna i
4 kap utgor inget hinder for utvecklingen av befintliga titorter. Detaljplanen mojliggor
byggnation av ett nytt polishus som ér av samhallsviktigt intresse och det bedéms inte paverka
riksintresset negativt. Kommunen bedémer att detaljplanen for ett nytt polishus ingar i
utvecklingen av befintlig titort och omfattas av undantagsregeln i 4 kap 1 § andra stycket i
miljobalken. D4 det kan ske pa ett sitt som inte patagligt skadar omradets natur- och
kulturvirden. Hela planomradet bestér idag av jordbruksmark. Inom omréidet finns inga utpekade
naturvarden. Historiskt har det odlats i omriadet men det har succesivt minskat genom aren.
Omradet for detaljplanen har enligt fordjupad 6versiktsplan f6r Ystads titort, Staden Ystad 2030
pekats ut f6r annat dn jordbruksmark. Planomradet dr 1 utkanten av den sammanhingande
jordbruksmarken och ansluter till den befintliga titorten med bostider vaster om Bussjovagen
och koloni- och industriomraden s6der om Kristianstadsvagen. Resterande jordbruksmark blir
fortsatt brukningsbar dven efter etablering av ett polishus. Hojden pd byggnaderna inom
planomridet begrinsas for att bevara siktlinjer frin Oja gard.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken
Jord- och skogsbruk (3 kap. 4 § miljobalken)

Enligt miljobalken 3 kap. 4 § far brukningsvard jordbruksmark tas i ansprak f6r bebyggelse eller
anlidggningar endast om det beh6vs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov
inte kan tillgodoses pa ett fran allmin synpunkt tillfredsstillande sitt genom att annan mark tas i
ansprak.

Infor planbeskedet till detaljplanen gjordes bedomningen att Polismyndigheten r i ett stort
behov av nya lokaler och att ett vil fungerande polisvisen dr ett angeliget samhallsintresse, och
att behovet av mark inte kan tillgodoses pa nagon plats 1 Ystad enligt den lokaliseringsutredning
som tagits fram av Polismyndigheten. Lokaliseringsutredningen beskrivs under rubriken
Bakgrund.
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Miljobedomning

Nir kommunen tar fram en detaljplan, ett program eller andrar en detaljplan ska kommunen
undersoka om genomférandet kan antas medféra en betydande miljopaverkan enligt 6 kap. 5 §
milj6balken. Resultatet av undersékningen anger huruvida en strategisk miljobedémning med

tillhérande miljokonsekvensbeskrivning behover tas fram eller inte. Nedan sammanfattas
resultatet av undersékningen.

Undersokningen

Undersokningen av genomfoérandet av planen visar pa foljande omstindigheter som talar for eller
emot att detaljplanen kan antas medfora en betydande miljopaverkan:

— Ny bebyggelse kommer att uppfoéras inom omrade av riksintresset for hgexploaterad
kust. Bestimmelserna i miljébalken 4 kap. utgoér dock inget hinder f6r utveckling av
befintliga titorter, varfor atgirden inte kan anses medféra betydande paverkan pa miljon.

— Bebyggelsens omfattning och utformning och den féreslagna markanvindningen bedéms
inte medfora okad risk f6r allvarliga olyckor eller mianniskors hilsa.

— Atgirden bedéms inte medfora paverkan pa natur- eller kulturvirden.

— Atgirden innebir att brukningsvird jordbruksmark tas i ansprik. Ett vil fungerande
polisvisen ir ett angeldget samhillsintresse. Enligt den lokaliseringsutredning som tagits
fram av Polismyndigheten dr aktuell plats den enda som uppfyller alla krav.

— Atgirden kommer att ge en Skning av trafiken pa Kristianstadsvigen och Bussjévigen.
En trafikutredning har tagits fram i samband med detaljplanen.

— Detaljplanen berér inte ett sadant omrade dér miljokvalitetsnormer inte f6ljs eller riskerar
att inte kunna féljas. Genomférandet av planen bedoms inte medféra att
miljokvalitetsnormerna 6verskrids.

Stallningstagande

Ett genomférande av detaljplanen bedoms inte medféra betydande miljopaverkan och en
strategisk miljobedémning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning behéver darfor inte
upprattas.
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Fysisk miljo
Stads- och landskapsbild

Stads- och landskapsbilden kommer att paverkas genom att ny bebyggelse f6r ett polishus
tillkommer inom planomradet. Detaljplanen f6r polishuset blir den forsta planen norr om
Kristianstadsviagen och 6ster om cirkulationsplatsen da det sedan tidigare inte 4r nagot
detaljplanelagt omrade. I séder ansluter planomradet direkt till planlagda omraden i Ystads titort,
koloniomridet Sommarstaden och Ostra industriomradet, dir bland annat riddningstjinsten
finns direkt s6der om Kristianstadsvagen.

Di omradet sedan tidigare varit obebyggt kommer stadens siluett férdndras genom uppforandet
av nya byggnader for ett polishus.

Natur- och kulturmiljo
Naturresurser

Omradet nyttjas for jordbruk, och marken dr av klass 9 1 Jordbruksverkets klassificering. Enligt
miljobalkens 3 kap. 4 § dr jord- och skogsbruk av nationell betydelse. Brukningsvird
jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller anliggningar endast om det behdvs for att
tillgodose visentliga samhillsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmin
synpunkt tillfredsstillande sitt genom att annan mark tas i ansprak. Ett val fungerande polisvisen
1 sydostra Skane ér ett visentligt samhillsintresse. Polismyndigheten har i en utredning visat att
olika alternativ har utretts, men att polisens behov av mark inte kan tillgodoses pa ett
tillfredsstillande sitt pa ndgon annan plats i Ystad.

Ekosystemtjanster

Ekosystemtjanster ar de funktioner hos ekosystem som gynnar minniskor, det vill sdga
uppritthaller eller forbattrar manniskors vilmaende och livsvillkor.

Det finns fyra typer av ekosystemtjinster:

. Stédjande (biologisk mangfald, ekologiskt samspel, uppratthallande av markens
bordighet, habitat),

. Reglerande (luftkvalitet, bullerreglering, skydd mot extremt vider, vattenrening,
klimatanpassning, pollinering),

. Forsorjande (matproduktion, firskvatten, material, energi),
. Kulturella (hilsa, sinnlig upplevelse, sociala interaktioner, naturpedagogik, symbolik och
andlighet).
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Planomradet bestar till storsta del av jordbruksmark, som i soder och vister kantas av ett dike
intill Bussjovigen och Kristianstadsvagen. I detaljplanen planeras ett stérre omrade for naturmark
dir stoérre dammar ska anldggas fOr att omhinderta dag- och skyfallsvatten. Naturomridet kan
bidra till bland annat biologisk mangfald, pollinering, battre luftkvalitet, minskade bullernivier,
samt omhindertagande av dag- och skyfallsvatten.

Artfynd

Det finns ett fynd av storre vattensalamander som gjordes 2003 1 Emmytorpsdammen som ligger
drygt 250 meter norr om planomradet. Den kan forvintas halla till i gronomradet runt dammen
nir den dr pd land och inte ute pa dkermarken. Férekomsten bedéms inte paverkas av
detaljplanen fér polishuset men behéver bevakas i samband med planliggning av hela Oja-
omradet om det blir aktuellt lingre fram.

Fornminnen (2 kap. kulturmiljolagen)

Linsstyrelsen har under 2012 utfért en arkeologisk utredning steg 1,1 och i néirheten av
planomradet. Vid utredningen identifierades ett antal omraden dir det kan férekomma
fornlimning, idag okind och dold under mark, se bifogad karta fran rapporten. Ett av dessa
omraden, omrade 6, tangerar den nu aktuella ytan men har sin huvudsakliga utbredning mot
nord/nordvist. Linsstyrelsen beddmde i utredningen att det utpekade omridet endast betors i
mindre del av det nu aktuella planarbetet. Sannolikheten for att idag okdnd fornlimning ska
paverkas vid det aktuella arbetet inte ar tillrickligt stor for att krav ska kunna stillas pa att en
arkeologisk utredning ska forega planarbetet. Inga hinder enligt 2 kap. kulturmiljélagen finns for
att fortsitta planarbetet.

Patraffas fornlimningar i samband med markarbeten ska dessa, 1 enlighet med 2 kap 10 §
kulturmilj6lagen, omedelbart avbrytas och linsstyrelsen underrittas.
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Utdrag ur karta fran Linsstyrelsens arkeologiska utredning fran 2012.

Miljo, Halsa och sdkerhet
Geotekniska forhallanden

Enligt den geotekniska undersokning (Breccia, 2022-06-17) domineras omradet av
moringrovlera, med ett skattat jorddjup mellan 10 och 30 meter, dir de lagsta jorddjupen
forekommer i 6st och de storsta i vist.,

Marken inom undersokningsomradet utgors av akermark. Marknivan varierar mellan +21,8 och
+18,4 vid utférda undersokningspunkter med de ligsta nivaerna i sydost och de hogsta i
nordvist.

Planerad nybyggnation bedéms kunna grundlidggas med platta pa mark i naturligt avlagrad jord.
All mullhaltig jord ska schaktas bort innan grundliggning pabérjas. Forutsittningarna for
anldggning av hardgjorda ytor, tillfartsvigar och ledningar bedéms som goda.

Foérekommande naturliga jordar uppvisar goda forutsittningar for grundligening och risken for
stabilitets- och sittningsproblem bedoms som liten. Det aligger exploatoren att sikerstilla att
framtida konstruktioner uppfyller stillda sattningskrav samt att barigheten 1 marken ér
tillfredsstillande f6r planerade laster.
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Grundvattennivin i installerade grundvattenror har uppmitts pa djup mellan 1,3 m och 3,7 m
under befintlig markyta, vilket motsvarar nivaer mellan +17,19 och +16,42. Grundvattennivan
kan forvintas variera med arstid och nederbord.

Risk for markféroreningar och markradon

Tidigare markanvindning har varit jordbruksmark. Anvindningen bedéms inte innebira risk for
markféroreningar. Féreslagen markanvindning med polishus bedéms inte medfora risk f6r
forsamrad halsa for kringligegande verksamheter.

Enligt MUR — Markteknisk undersokningsrapport, (Breccia, 2022-06-17) redovisar uppmitta
mitvirden av radonhalter pa grinsen mellan normal- och hégriskintervallen. Radonhalten kan
vara hogre vid annan arstid med ldgre grundvattenniva eller efter dranering. Det beh6vs
atminstone radonskyddat byggande vid nybyggnation.

Enligt Oversiktlig miljiéteknisk markundersokning, (Breccia, 2022-06-15) férekommer det inom
planomradet inga f6rhojda halter av markfororeningar som bedoms utgora betydande risk f6r
minniskor eller milj6. Inga speciella atgarder rekommenderas. Vid eventuellt schaktarbete ska
massor frin omradet hanteras som KM (kdnslig markanvindning)-massor utifran
undersokningens analysresultat.

Dagvatten- och skyfallshantering

En dagvattenutredning (Dagvattenutredning Hilsobacken, Lektus, 2023-01-20) har tagits fram i
samband med planarbetet. Utredningen redovisar méjliga 16sningar f6r omhindertagande av
dagvatten och skyfall f6r 30-, 100- och 400-arsfléden, som foljd av foreslagen exploatering.
Denna utredning har kompletterats med en annan dagvattenutredning (WSP, 2023-04-11) med
anledning av att laget for det foreslagna dagvattenmagasinet har flyttats mot nordvist. Utéver
dessa utredningar har en 6versiktlig dagvattenutredning (Dagvattenutredning Oja gard, Lektus,
2023-01-20) tagits fram for ett storre omrade, Oja gird, for att utreda forutsittningar for framtida
bostadsbebyggelse utifrin dagvatten- och skyfallsperspektiv. Till grund for utredningarna ligger
grundprinciper i Ystad kommuns dagvattenplan, antagen av kommunfullmaktige 2023.

Efter att dagvattenutredningen togs fram har kommunen gjort en 6vergripande
kapacitetsutredning f6r kommunens ledningsnit. Resultatet fran kapacitetsutredningen visar att
det inte 4r mojligt att belasta befintlig dagvattenledning med ytterligare fléden. For att kunna
ansluta Polishuset krivs det en kapacitetsutokning av dagvattenledning séder om planomradet
samt att angivna férdréjningsytor anlidggs for att begrinsa utflodet till ledningsnatet.
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Dagvattenhantering kommer att utféras utanfér omradet for polishuset. I utredningen forutsitts
att en del av kvartersmarken f6r polishuset blir genomslapplig vilket regleras i detaljplanen. Ett
alternativ kan vara att uppféra upphéjda vixtbaddar och grona tak vilket skapar ett trevligt inslag
1 miljén och rimmar med Ystads kommuns dagvattenplan. Dagvattenutredningen foéreslar att
vattnet fran kvartersmarken leds mot en vat dagvattendamm mellan kvartersmarken for
polishuset och Kristianstadsvigen. Fran dagvattendammen leds vattnet vidare mot
anslutningspunkt. Dammens utlopp behover forses med flodesregulator for att hantera
nedstréms strypta utlopp. Dammen ska ha fordrojningsvolym av minst 1540 m’. 1
dagvattenutredningen (WSP, 2023-04-11) redovisas beriknade férdréjningsvolymer pa 1770 m’
med anpassade slintanslutningar och 1670 m® med 1:6 slint och st6dmur.

Vid ett skyfall hinner inte den foreslagna dagvattenanliggningen eller ledningsnitet ta hand om
allt dagvatten och i stillet sker en ytlig avrinning. Beridknade volymer f6r skyfall har beridknats
med 240 minuters varaktighet och inget utloppsfléde f6r 100- och 400-arsvolymerna.
Berikningar har gjorts for kvartersmark for polishuset samt for avrinningsomradet. Det dr viktigt
att hojdsdtta marken sa att dagvatten vid skyfall rinner bort fran byggnader samt att det inte
skapas instingda omriden. Sekundara avrinningsvigar ser till att dagvattnet kan floda fritt pa
marken utan att orsaka 6versvimning. Avrinningsvagar sikerstalls i detaljplanen genom att
reglera markhdjder inom kvartersmark.

Utredningarna redovisar ytor for skyfallshantering 6ster om omradet f6r nytt polishus.
Foreslagna skyfallsytor kommer att kunna omhinderta ett 100- och ett 400-drsregn. 1
dagvattenutredningen (WSP, 2023-04-11) redovisas minimikrav pd f6rdréjningsvolym pa

6600 m’ och beriknad férdréjningsvolym pa 6770 m’. Ytorna séder om kvartersmarken for
polishuset kan med férdel anliggas tillsammans med den féreslagna dagvattenanliggningen.
Utpekade skyfallsytor i Gster ér tilltagna for att kunna hantera skyfall fran avrinningsomradet bade
med hansyn till foreslagen bebyggelse och for Kristianstadsvigen. Syftet ar att undvika
oversvamning av vigen och nedstroms omrade, vilket innebar en forbattring jamfort med idag.
Vid framtida exploatering av Oja-omridet kommer utdkade skyfallsytor att krivas for att inte
paverka det aktuella omradet och nedstréms beligna omraden.

Dnr: SAM 2021/181 32 Granskningshandling



PLANERINGSFORUTSATTNINGAR OCH KONSEKVENSER

Elevations Table

Number | Mininum Elevation | Maximum Elevation | Color

Beréaknade férdréjningsvolym Minimikrav férdréjningsvolym
Damm utmed vag 9 med 1770 m3 1540 m?
anpassade slantlutningar
Damm utmed vég 9 med 1:6 1670 m? 1540 m?
sléant och stédmur
Damm i ster med sléntlutning 6770 m? 6 600 m?
1:6

Forslag pa férdrojningsytor och dess kapacitet (WSP, 2023-04-11)

Planférslaget innebir att jordbruksmarken mellan kvartersmarken f6r polishuset och
Kristianstadsvigen samt mark 6ster om polishuset tas 1 ansprak for att kunna hantera vatten fran
skyfall. I detaljplanen regleras marken som NATUR — ytor for f6rdréjning av dag- och
skyfallsvatten. En konsekvens av detaljplanen blir att en kapacitetshojning i befintlig ledning
krivs innan det nya polishuset kan byggas ut och anslutas. Féreslagen hantering av dagvatten och
skyfall skapar férutsittningar till att minska konsekvenserna vid 6versvimning, bevara en naturlig
vattenbalans, minska méingden féroreningar mot recipient, utjidmna dagvattenfléden och berika
bebyggelsemiljon.
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Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormerna anger de féroreningsnivaer eller storningsnivaer som ménniskor kan
utsittas for utan fara for oldgenheter av betydelse eller som miljon eller naturen kan belastas med
utan fara fOr patagliga oligenheter.

Det finns miljokvalitetsnormer for utomhusluft samt f6r yt- och grundvatten.

Sedan 2017 ingar Ystads kommun i en samordnad kontroll av luftkvalitet inom
samverkansomradet Skane, som drivs av Skanes Luftvardsférbund. Resultaten redovisas i arliga,
kommunspecifika rapporter. Enligt arsrapport fran Skanes Luftvardsférbund 2021 visar resultatet
av mitningar och modellberikningar inom kommunen att halter f6r samtliga parametrar ligger
under miljokvalitetsnormen.

Enligt redovisning i Vatteninformationssystem Sverige (VISS) uppnar recipienten Nybroan, dit
dagvatten fran planomradet leds, ej god kemisk status. Ekologisk status f6r Nybroan dr mattlig.
Enligt beslut av Vattenmyndigheterna i december 2021 ska god kemisk ytvattenstatus ha uppnatts
2027 och god ekologisk status 2039. I markundersékningen (Breccia, 2022-06-15) har prover
tagits for att se om forhojda halter av féroreningsimnen finns i grundvattnet. Uppmiitta halter i
grundvattnet bedoms ej utgora niagon f6rhéjd risk f6r minniska eller miljo.

Planerad bebyggelse bedoms inte medféra att miljokvalitetsnormerna f6r utomhusluft 6verskrids.
Enligt dagvattenutredningen péaverkas inte miljokvalitetsnormerna for recipienten, da
planomradet inte ska bidra till ytterligare belastning jamfort med idag.

Omgivningsbuller

Bostiderna som ligger lings Emmytorpsvigen mot Bussjovigens vistra sida dr byggda innan
1997 vilket medfor att 65 dBA ekvivalentniva inte far 6verstigas vid bostadsbyggnadernas fasad
enligt riktvarden for dldre befintlig milj6 enligt Naturvardsverket. Den mest bullerutsatta
byggnaden bedéms vara den 1 hornet mellan Bussjovigen och Kristianstadsvigen da den utsitts
tor tva bullerkillor.

Enklare berakningar med verktyget Buller vig Il fran Trivector anger att det f6r bostdderna som
frimst utsitts for buller frain Bussjovigen idag har en ekvivalent bullernivé kring 45 dBA. For
byggnaden intill korsningen bedéms bullerstorningen 1 nuliget ligga pa nivaerna kring 62 dBA.

Ett nytt polishus beriknas medfora att det tillkommer 480 fordonsrorelser per dygn pa
Bussjovigen i anslutning till den befintliga bebyggelsen. Det skulle innebira att den ekvivalenta
ljudnivan 6kar med cirka 3 dB(A). Den maximala ljudnivan paverkas inte. Trots 6kningen
beraknas den ekvivalenta ljudnivéan ligga under riktvirdena for trafikbuller. Bullernivaerna vid
korsningen domineras av trafiken lings Kristianstadsvagen, dir tillskottet fran polishuset utgor en
mycket mindre andel, att ekvivalentnivan endast bedéms 6ka med 1 dBA.
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Det finns en risk for bullerstérningar fran utryckningsfordon. For att minimera stérningar i
samband med utryckning bor man undvika att pakalla fri vig med sirener nir fordonen limnar
polishuset. Anvindandet av sirener vid utryckning kan inte regleras i detaljplanen men bedéms
inte ge nagon stérre omgivningspaverkan. Beddmningen har gjorts utifran information fran
Polismyndigheten om att utryckning oftast inte sker direkt fran polishuset utan majoriteten av
utryckningar sker nir fordonen redan ir ute pa patrull. Bostiderna i nirheten av planomradet
bedéms inte paverkas mer av utryckningarna dn vad de gor av riddningstjinsten pa andra sidan
Kristianstadsvagen.

Risk fér paverkan av farlig gods

Planomradet ér beldget intill Kristianstadsvigen som dr en rekommenderad vig f6r transport av
farligt gods. I direkt anslutning till vigomradet planliggs marken f6r natur forst med en zon pa
15 meter som dr avsatt som buffert f6r vigomradet. Nastkommande del av naturmarken ir ett
omrade pa 16 meter som planeras for dagvatten- och skyfallshantering. Fran Kristianstadsvigen
till kvartersmarken for polishuset dr avstindet som minst 36 meter. Ytterligare ca 12,5 meter av
kvartersmarken for polishus dr korsprickad och tillater endast komplementbyggnader. Byggritten
for polishuset kommer som narmast 48,5 meter fran Kristianstadsvigen.

Farligt Riskhanteringsavstand
[ gods | .

=

- = = o = = =

0 40 75 150 meter
G - drivmedelsfarsdrning | E - tekniska anldggningar B — bostdder
(obemannad) G - drivmedelsforsérjning (bemannad) | C - centrum

L - odling och djurhallning | J - industri D - vard

P - parkering (ytparkering) | K - kontor H - detaljhandel

T - trafik N - friluftsliv och camping O - tillfdllig vistelse
P - parkering (Bvrig parkering) R — bestksanldggningar
Z - verksamheter 5 -skola

Figurerna visar rekommenderade skyddsavstand mellan transportleder for farligt gods och olika typer av

markanvindning (Linsstyrelsen Stockholms lin, 2016)
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Inom Zon A planliggs det for allmin platsmark, Natur. Byggritten for komplementbyggnader
tillits pa ett avstind om minst 40 meter fran Kristianstadsvigen och byggritten f6r polishuset
ligger som minst 50 meter fran vigen. Minst hilften av byggnaden ligger mer dn 75 meter bort
fran vigen, motsvarande zon C. Dir finns méjlighet att anordna arrest eller annan svarutrymd del
av verksamheten.

Risk fér paverkan av omgivande verksamheter

Verksamheterna som tillats enligt gallande detaljplaner séder om Kristianstadsvigen bedéms inte
utgbra nagon risk for etablering av ett polishus norr om Kristianstadsviagen. Rakt éver den del
dir detaljplanen for polishuset tilliter byggritt dr det pa andra sidan Kristianstadsvigen planlagt
tor kolonitradgard och riddningstjanst. Lingre 6sterut mitt 6ver delen dir det planlaggs for natur
tilliter detaljplanen soder om Kiristianstadsvigen industri. Dir finns idag en bilfirma med
tillhérande drivmedelsstation. Avstandet mellan byggritten f6r industri till naturmarken i
detaljplanen for polishuset dr ca 40 meter, avstindet till byggritten for parkeringsgarage ar ca 85
meter och till byggritten f6r den nya polishusbyggnaden ir ca 100 meter.

Enligt vagledande information fran Lansstyrelsen samt Trafikverket bor det hallas ett
bebyggelsefritt avstind pa 25 meter fran bensinstationer och nirmare an 50 meter fran
bensinstationen bor bostadsbebyggelse och personintensiva verksamheter undvikas.

Den nya detaljplanen bedéms inte ur riskhdnsyn paverkas eller paverka omkringligeande
verksamhetet.

Teknisk forsorjning
Vatten, spill- och dagvatten

Det finns inga kinda dagvattenledningar inom planomradet idag. Befintliga dagvattenledningar
finns soder om planomrédet lings Kristianstadsvagen. Dagvattenledningarna i Ystad ags av
Ystads kommun.

Fastigheten for det nya polishuset behover kopplas pa det kommunala ledningsnitet for vatten
och avlopp. Di det inom planomradet inte finns nagra befintliga ledningar krivs en utbyggnad av
nya ledningar f6r ett genomférande av detaljplanen.

Energiforsorjning, tele och elektronisk kommunikation

Det finns inga befintliga kommunala ledningar inom planomradet. Forsorjning av energi, tele,
elektronisk kommunikation sker delvis genom anslutning till befintliga nit. En utbyggnad av
ledningsnatet kravs f6r genomférandet av detaljplanen.
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Avfallshantering

Kommunen ansvarar for insamling av sa kallat kommunalt avfall som ska limnas till det system
tor insamling som kommunen tillhandahaller. Avfall som omfattas av producentansvar ingar inte
1 kommunens verksamhetsansvar utan ska limnas i producenternas insamlingssystem.
Avfallsutrymmen ska vara placerade i anslutning till farbar vig och ska vara dimensionerade for
de avfallsfraktioner som enligt lag ska sorteras ut fran restavfallet. Det krivs att 6ppningen till
avfallsutrymmen ar mot vigen dir renhallningsfordon avser att stanna. De regler och riktlinjer
som finns kring avfallsutrymmen, dragvig med mera i kommunens avfallsféreskrifter ska beaktas.

Avfallshantering f6r himtningsfordon, enligt kommunens avfallsféreskrifter, ska anordnas inom
kvartersmark. Avfallsfordon och fordon for varutransporter ska anvinda den s6dra in- och
utfarten till och frain omradet. Inne pa kvartersmarken mojliggors for avfallsfordon och
varutransporter att vinda och angéra uppstillningsplats f6r avfallsfordon och lastka;.

Trafik

Trafikalstring och paverkan pa omkringligegande vignat samt framtida parkeringsbehov ar
beskrivna i den trafikutredning (Sigma civil, 2022-11-29) som tagits fram och som utgér underlag
till detaljplanen. Beskrivningen nedan av planforslaget ar kortfattad med hanvisning till att
utforligare uppgifter kan hamtas fran trafikutredningen. Nir trafikutredningen togs fram hade
kvartersmarken inom planomradet ett annat lige och har sedan dess flyttats lite norrut.

Planomradet ér beldget i anslutning till Kristianstadsvagen (riksvag 19) i norr och 6ster om
Bussjovigen (vig 1008) som bada idag ar statliga vigar med Trafikverket som vighallare.
Hastigheten ar begrinsad till 50 kilometer/h lings de bida strickorna vid planomridet.
Kristianstadsvagen ingar i det funktionellt prioriterade vignatet och dr en regionalt viktig led for
kollektivtrafik, gods samt personresor. Trafikverket dr ocksa vaghallare f6r den gang- och
cykelvig som gar lings den sédra sidan av Kristianstadsvigen vid planomradet fram till
Metallgatan, dir kommunen tar 6ver som vighallare. Gang- och cykelvigen har en bredd pa 2,5
meter.

Korsningen mellan Kristianstadsvigen och Bussjovigen ir utformad som en trevigskorsning
med vanstersvangskorfalt frin Kristianstadsvagen, se bild nedan.
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Korsning mellan Kristianstadsvigen och Bussjovigen. Vy mot nordost. Foto: Sigma, Trafikutredning, 2022-11-29.

Krlstlanstadsvagen moter E65 1 en cirkulationsplats cirka 100 meter sydvist om korsningen med

Bussjovigen. Oster om Bussjovigen finns lings Kristianstadsvigen en korsning med Metallgatan
vilken dr utrustad med stoppsignaler. Lings Metallgatan ligger raiddningstjansten vilka genomfor

utryckning mot Kristianstadsvigen. Signalerna anvinds for att ge riddningstjansten mojlighet att
ta sig ut pa Kristianstadsvigen.
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Beﬁnthg infrastruktur samt trafikfléde. Kalla Trafikverket och NVDB 2022-01.
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Ungefar 180 meter norr om korsningen med Kristianstadsvagen ansluter Emmytorpsvagen till
Bussjovigen. I anslutningen ar sikten begransad at bade norr och soder, erforderlig siktstracka
enligt VGU (Vigar och gators utformning) uppfylls inte enligt trafikutredningen. Férbattrade
siktférhallanden vid Emmytorpsvagens anslutning mot Bussjovigen efterstrivas nar trafiken
forvintas oka.

I trafikutredningen har en alstringsberidkning gjorts for polishuset som bygger pa uppgifter fran
polismyndigheten avseende antal anstillda och besckare under en genomsnittlig dag. En
utbyggnad enligt planférslaget med ett nytt polishus bedoms generera omkring 480 nya
fordonsrorelser per dygn pa Bussjovigen.

Alstringstal Alstring
Antal fordensrorelser fordonsrérelser/

fantal dygn
Anstillda 270 1,17 316
Besokare 130 0,81 106
Utryckning 48 2 96
Summa - - 518
Nyttotrafik 26
ADT 480

Bedoémd trafikalstring frin det nya polishuset med omrikning till arsdygnstrafik.

In och utfarter

For det nya polishuset planeras tva in- och utfarter mot Bussjovagen. I trafikutredningen bedoms
att en infart far placeras minst 35 meter fran korsningen med Kiristianstadsvigen. Den sodra in-
och utfarten foreslds ca 35 meter fran Kristianstadsvagen och ar avsedd for besokare samt gods-
och avfallsfordon. Den norra in- och utfarten ligger ca 110 meter fran Kristianstadsvigen och
avsedd for personal, tjanste- och utryckningsfordon. For att sikerstilla utfarternas placering
regleras plankartan med utfartstorbud pa resterande strickor lings Bussjovigen.

Fragor avseende trafiksdkerhet har varit avgérande for in- och utfarternas placering men dven
storningsrisk gentemot bostiderna pa vagens vistra sida har beaktats. In- och utfarternas
placering kan komma att paverka de bostdder som ligger vister om Bussjovigen i form av
blindning fran fordon som kor ut fran polishuset. Da Bussjovagen i séder skiljs fran bostaderna
med en vall bedoms risken av blindning vara begrinsad pa denna del. Dessutom innebir en
placering 35 meter fran vig 19 att anslutningen hamnar mellan tva hus och inte skulle blinda rakt
mot ndagot av dem. Den norra anslutningen ligger i foreslaget lage ocksa mellan tva hus sa
blindningsrisken uteblir trots att vallen inte forekommer pa denna del. Detta forutsitter dock att
utfarten ansluts vinkelritt mot Bussjovigen.
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En nodutfart ar planerad att anlaggas 6ver naturmarken direkt mot Kristianstadsvigen i h6jd med
Metallgatan. Korsningen mellan Kristianstadsviagen och Metallgatan ér idag foérsedd med
stoppsignaler dir utryckning forekommer fran riddningstjansten som ligger pa Metallgatan.
Dessa signaler kan med foérdel utnyttjas dven av polisen om utryckning sker denna vig. Da denna
anslutning endast ska nyttjas som reserv foreslas en mindre koppling, som inte riskerar att den
upplevs som en del av korsningen. Denna kan placeras i den vistra kanten av korsningen vilket
medger for rak fird mot Metallgatan samt sviang ut pa Kristianstadsvdgen i bada riktningarna.
Generellt foreskriver Trafikverket att fyrvigskorsningar ska undvikas men undantag kan goras vid
fléden under 100 fordon per dag. Da reservanslutningen mot polishuset endast ska anvindas i
undantagsfall férvintas flodet fran denna vara betydligt ligre dn sa.

Utformning Bussjovagen

I detaljplanen planliggs mark oster om Bussjovagen for Gang- och cykelvdg, for att ge utrymme for
en ny gang- och cykelvig. Pa kort sikt skulle en gang- och cykelvig lings Bussjovigen frimst
fungera som en anslutning till polishuset.

Bussjovagen har idag en varierande bredd kring 8 meter vilket ger god framkomlighet f6r
motorfordonstrafik och inbjuder till hogre hastigheter 4n vad som tillats. Trafikverket foreskriver
att tvafiltsvigar ska vara minst 6,5 meter men helst 7 meter. Skulle hastigheten sinkas till 40
km/h lings Bussjovigen hade en bredd pa 6,5 meter kunnat motiveras med fortsatt god
framkomlighet.

Den trafik som genereras fran polishuset innebdr inte att ndgon férindring av Bussjovigen krivs.
Ett separat vinstersviangskorfalt fran Bussjovigen ut mot Kristianstadsvigen kan bli aktuellt om
hela Oja-omradet byggs ut lingre fram i tiden. Detaljplanen har tagit h6jd for en framtida
utbyggnad av Bussjovigen genom att tillrickligt med utrymme finns for att kunna utéka med ett
framtida vinstersvingfalt.

En enklare skiss for en potentiell breddning har gjorts och redovisas nedan. Breddningen dr som
mest cirka 3,5 meter. Foreslagen gang- och cykelvig redovisas 6 meter fran ny vigkant men det ar
aven moijligt att genomfoéra motsvarande breddning med ging- och cykelvigen 6 meter ifrin
befintlig vigkant och fortfarande bibehalla tillrdckliga avstand vid en breddning. Det ér framfor
allt vid anslutningen mot polishuset som 6 meters avstand bor efterstrivas dven med breddad
Vig.
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Utryckningsvég
In- och utfart personal

Gang- och cykelvag
Korbana motorfordon
Gronomrade

Refug

Framtida strackning
gang- och cykelvég

e Siktlinje

Skiss Gver potentiell ny gang- och cykelvig samt breddning av Bussjévigen fran Kristianstadsvigen, lamplig
utfartsplacering och siktlinjer. Norr om polishusets anslutningar beror behovet av en framtida strickning av gang-

och cykelbanan pa vilka andra kopplingar som sikerstills.

Gang- och cykeltrafik

Idag saknas koppling for gang- och cykeltrafiken till planomridet. Gang- och cykelbanan pa
s6dra sidan av vig 19 dr utpekad som en del av huvudcykelvignitet enligt Ystad kommuns
cykelplan, men det dr Trafikverket som dr vighallare lings Dragongatan och fram till Metallgatan.

Lings Bussjovigen, pa den 6stra sidan foreslas en gang- och cykelvig att anliggas. Gang- och
cykelvigen ansluter till en passage 6ver Kristianstadsvagen, Oster om korsningen till Bussjovagen.
For att ta sig 6ver Kristianstadsvagen planeras en oreglerad passage 6ver vigen, dir det genom
ett slipp 1 mittrefugen finns méjlighet att stanna till. I detta lige dr férutsittningarna att uppfylla
Trafikverkets krav avseende sikt vid en passage battre jimfort med 6vergangsstillet vid
Emmytorpsvigen. Gang- och cykelvigen ska dven ansluta till den nya busshallplatsen som
planeras norr om Kristianstadsvigen i h6jd med det nya polishuset.
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I 6vrigt krivs frimst att tillganglighet ges for gaende och cyklister i riktning fran
Kristianstadsvagen till polishusets entréer, bade for anstallda och besokare. En forlingning av
ging- och cykelvigen lingre norrut kan bli aktuell lingre fram om hela Oja-omridet bebyggs.

Alstringen av giang- och cykeltrafik har beriknats for polishuset men inte f6r eventuell framtida
bostadsbebyggelse i Oja.

Bedoémd trafikalstring av cykelresor f6r det nya polishuset

Alstringstal Alstring
Antal fordonsrorelser fordonsrérelser/
lantal dygn
Anstillda 270 0,46 124
Besdkare 130 0,22 29
Summa - - 163

Bed6md trafikalstring av ging fér det nya polishuset

Antal f\.lstringstal ) Alstring
rérelser/antal rérelser/dygn
Anstillda 270 03 81
Besdkare 130 0,64 83
Summa - - 164

Befintlig refug pd vig 19 Sster om Bussj6vigen vilken kan nyttjas f6r placering av en ny passage mot det framtida

polishuset.
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Det finns dven ett framtida huvudcykelstrak utpekat lings Emmytorpsvigen norrut mot framtida
bebyggelse i Oja vilken nyttjar liget for befintligt évergangsstille. Skapas en koppling till
Polishuset 6ver Kristianstadsvagen skulle det kunna vara aktuellt att samordna ett framtida
huvudcykelstrak i ett sidant lage.

Huvudcykelniat

— Befintligt
- Framtida lank
— = Forslag pa alternativ strackning k)
Majlig strackning for framtida koppling mot Oja ({p
* Passage med atgardsbehov .,

UelEBuoBeJq

Karta 6ver Ystads planerade huvudcykelnit med alternativa samt méjliga kopplingar.

Kollektivtrafik

Skanetrafiken dr huvudman for kollektivtrafiken i Ystad och Kristianstadsvagen trafikeras av
SkaneExpressen 4. De nidrmaste busshéllplatserna ligger ungefir 600 meters gangvig fran
planomradet, en lings Kristianstadsvigen vister om cirkulationsplatsen med E65 och en lings
Kristianstadsvagen 6ster om planomradet.

For att skapa en bra koppling till planomradet med kollektivtrafik planeras en flytt av hallplatser
lings Kristianstadsvigen sa att de kommer i nirmare anslutning till det nya polishuset. Pa den
sodra sidan av Kristianstadsvigen planeras ett héllplatslige nigonstans i h6jd med fastigheten
Karossen 1, dir idag Bil Bengtsson ligger. I det norra liget planeras héllplatsen nagonstans mellan
Bussjovigen och Metallgatan. Exakt placering och utformning av busshallplatser behéver
studeras mer detaljerat tillsammans med berérda aktorer.
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Svarta markeringar visar inom vilka zoner nya hillplatser kan placeras.

Parkering

Bilparkering ska ordnas inom kvartersmark. I kommunens Strategi och riktlinjer f6r parkering,
2021-02-18 redovisas grundtal for bilplats och cykelparkering per ligenhet f6r flerbostadshus.

Kommunens parkeringsstrategi anger vidare att parkeringsefterfragan for 6vriga lokalkategorier
bedéms variera sa pass mycket att generella parkeringstal inte har angetts fér Ystads kommun.
For 6vriga lokalkategorier behéver darfor en sirskild parkeringsutredning tas fram.

I den framtagna trafikutredningen (Sigma, 2022) har det gjorts berdkningar f6r uppskattat
parkeringsbehov for ett polishus inom planomradet.

Alstringsberikningar for trafiken till det nya polishuset har gjorts och utifrin det har beridkningar
gjorts for parkeringsbehovet till ett nytt polishus. Behovet baseras pa uppgifter kring forvintade
nivaer av personal och besokare. For anstillda har uppgift om 150 samtidigt ndrvarande anstillda
samt ytterligare cirka 40 skiftarbetande tillhandahallits. Antalet besékare per dag antas ligga kring
130 och ett antagande har gjorts att eventuell topp medfér som mest 15% av dessa besokare
under ett och samma tillfille. I tabellen nedan visas det berdknade parkeringsbehovet f6r
polishuset. Berakningarna dr avrundade upp till nirmsta hela bil- eller cykelplats.

Dnr: SAM 2021/181 44 Granskningshandling



PLANERINGSFORUTSATTNINGAR OCH KONSEKVENSER

Dimensionerande antal Parkeringstal Parkeringsbehov
Cykel 0,3 cpl/anstalld 57 cpl
Anstillda 190 anstallda
Bil 0,6 bpl/anstalld 114 bpl
Cykel 0,2 cpl/besokare 5 cpl
Besdkare . 24 besdkare
Bil 0,4 bplibesokare 10 bpl

Parkeringstal och patrkeringsbehov f6r det nya polishuset.

For de bilplatser som tillskapas bor minst en plats for besékare anpassas for rorelsehindrade och
placeras nira en tillginglig entré.

Utformningen av cykelparkering dr avgorande for att cykel ska upplevas som ett attraktivt och
relevant alternativ for i forsta hand arbetsresor men dven for besokare. Viderskydd och méjlighet
till ramfastlasning ar grundliggande delar f6r att 6ka cykelparkeringens attraktivitet tillsammans
med cykelstill anpassade for olika typer av cyklar. Besoksparkeringen behéver placeras nira
beséksentrén och vigen till denna ska vara cykelbar och tydlig hela vigen fran anslutande gang-
och cykelbanor. De anstilldas cykelparkering kan med fordel spridas mellan de olika entréerna
for att ge alla mojlighet att parkera nira den entré de ér pa vig till.

Service

En storre livsmedelsaffir finns 600 meter s6der om planomradet vid Dragongatan.
Sillankopsvaror, restauranger och serveringar finns i stadskdrnan pa ca 2 kilometers avstand.
Virdcentral finns vid Ystads lasarett inom 1 500 meter.

Sociala
Barnperspektivet

Polishuset behéver vara latt att na for alla samhallsgrupper. Barn under 18 ar utrittar sillan
irenden hos polisen utan sillskap av malsman och har dirfér inte samma behov som vuxna att
kunna ta sig till platsen pa egen hand. Om barn under 18 ar behéver beséka polishuset ror det sig
ofta om éldre ungdomar med en viss vana att rora sig i trafikerade miljéer. Genom att anlidgga en
ny busshallplats 1 nirheten av det nya polishuset samt utbyggnad av en gang- och cykelvig,
tillgéngliggors omradet dven for ungdomar. Naturomradet som angrinsar till det nya polishuset
ska mojliggora hantering av dag- och skyfallsvatten genom utbyggnad av en dagvattendamm.
Utformningen av dagvattendammen dr anpassad pa ett sikert sitt med slintlutningar i sikra
nivaer.

Vid utarbetande av detaljplanen har hinsyn tagits till barns intressen, behov och situation i

enlighet med barnkonventionen utifrin féreslagen anvindning som inte dr en direkt malpunkt for
barn.
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Sakerhet och trygghet

Omgivande markanvindning med jordbruk bedoms inte utgéra nagon risk f6r polis-
verksamheten. Foreslagen markanvindning med polishus bedéms inte medféra risk f6r
torsimrad halsa for kringliggande verksamheter. Sikerheten f6r omgivningen kan bade 6ka och
minska. Narheten till polisen kan minska risken for brott i nairomradet. Samtidigt kan polishuset
bli en maltavla fér brottsliga handlingar. Sikerhetskraven dr dirfér hoga och kan paverka hur
byggnaden och platsen kan utformas och gestaltas.

Tillganglighet

Planens genomférande ska avse att skapa en miljé som ir tillginglig och anvindbar f6r alla
samhaillsgrupper. Tillgianglighet till och fran polishuset behover fungera f6r de som kommer med
bil, moped, cykel, gaende eller med buss. Krav pa tillganglighet enligt 8 kap. plan- och bygglagen
ska tillgodoses i bygglovsskedet. Planerad flytt av busshallplatser 1 narheten av planomradet
kommer ge en god tillginglighet till omradet. Aven utbyggnad av ny ging- och cykelvig till
planomridet kommer att ge bra forutsittningar fOr att ta sig till polishuset pa ett tillgiangligt satt.
For att ta sig 6ver Kristianstadsvagen planeras en oreglerad passage, dir det genom ett slipp 1
mittrefugen finns mojlighet att stanna till nir man korsar vagen.

Jamstalldhet

Ur planeringssynpunkt dr det av vikt att bidra till jaimstillda villkor f6r kvinnor och min.
Jamstilldhet 1 detaljplanens sammanhang beror frimst mojligheten att kunna ta sig till polishuset
till fots eller med cykel. I detaljplanen mojliggors goda férbindelser till det nya polishuset vad
giller gang- och cykelvig, samt med kollektivtrafik. Detta dr viktigt ur ett jamlikhetsperspektiv da
alla manniskor oavsett kon, etnicitet och funktionshinder skall kunna kinna tillginglighet till
platsen.

Tidigt 1 planprocessen bjods nirboende till planomradet in till ett tidigt informationsméte innan
planen skickades ut pa samrad. Nistan alla som bjudits in ndrvarade pa moétet och fordelningen
mellan kvinnor och min var relativt lika. Infér samradet kungjordes information i Ystads
allehanda samt pa kommunens digitala anslagstavla. Ett samradsmote med mojlighet till drop-in
holls pa Ystads stadsbibliotek. Endast ett fatal personer narvarade och samtliga var man.
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