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Inledning

Bakgrund

Tyréns AB har pa uppdrag av Ystads kommun tagit fram denna
antikvariska konsekvensbeskrivning avseende tillbyggnader m.m. inom
fastigheten Gamla staden 2:3, Gamla Radhuset i Ystad.

Omfattning

Den antikvariska konsekvensanalysen avser att behandla forslag till
tillbyggnad av Gamla Radhuset vilken utgdrs av en fast restaurangdel som
ansluter till s6dra gavelfasaden. Utéver detta belyses aven forslag till ny
tillbyggnad i form av ett miljorum langs Gamla Radhusets vastra fasad samt
forslag till ny tillganglighetsanpassad entré av byggnaden. Forslagens
paverkan och konsekvenser for befintliga kulturvarden beskrivs.

Konsekvensbeskrivningen behandlar saval konsekvenser for den enskilda
byggnadens varden som paverkan pa och risk for pataglig skada pa
riksintresset Ystad [M167].

Avgransning
Den antikvariska konsekvensbeskrivningen omfattar:

» Tillbyggnad i form av restaurang mot sédra gaveln.
« Haltagningar och ventilationsdragningar for restaurang.
« Nybyggnad av miljérum langs vastra langsidan.

» Tankbar I6sning for tillganglighetsanpassning for huvudentré
alternativt sidoentré langs norra gaveln.

Fastighetsdata

Objekt: Gamla Radhuset vid Stortorget i Ystad

Fastighetsbeteckning: Ingar i fastigheten Gamla Staden 2:3

Kommun: Ystads kommun
Lan: Skane lan
Lagskydd: Fornminnesomrade (Stadslager) enl 2 Kap

Kulturmiljélagen.

Riksintresse for kulturmiljovarden (Ystad M167)
enl 3 Kap Miljdbalken.

Byggnadsminne (Gamla Radhuset) enl 3 Kap
Kulturmiljélagen.
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Underlag

e Vardplan kulturbyggnader 2009-08-24, Ystads kommun.

e Underhallsplan Gamla Radhuset Ystad Granskningskopia 2018-05-15,
Tyréns AB.

e Konsekvensbeskrivning tillbyggnad Gamla Radhuset Slutrapport 2020-09-
22, Wilund Arkitekter & Antikvarier.

e Kulturmiljdunderlag Stortorget Slutrapport 2020-10-01, Wilund Arkitekter &
Antikvarier.

e Programhandling Gamla Radhuset Tillbyggnad, Underlag till LST 2022-03-
21, Tengbom.

¢ PH Ritningsbilaga 221005 REV 2023-04-03, Tengbom.

e Planprogram for Stortorget godkannandehandling februari 2021, Ystads

kommun.

Forutsattningar

Lagrum

Kulturmiljélagen

Fornlamning
Ystads innerstad utgérs av ett fornminnesomrade, ett stadslager med RAA-
nr Ystad 50:1. Fornlamningar regleras av Kulturmiljdlagens (KML) 2 kap.

Byggnadsminne

Gamla Radhuset ar forklarat som byggnadsminne enligt 1 § lagen om
byggnadsminnen 1960, denna lag motsvaras idag av Kulturmiljdlagens
(KML) 3 kap.

Byggnadsminnesforklaringen antogs ar 1968. Enligt
byggnadsminnesférklaringen galler foljande skyddsféreskrifter.

1. Byggnaden ma ej utan riksantikvariens samtycke rivas eller till sitt
yttre ombyggas eller forandras.

2. Forandringar i byggnadens kallarvaning och i stora salen skall
vidtagas i samrad med riksantikvarien.

3. Byggnaden skall agnas for dess bestand erforderligt [6pande
underhall.

Lansstyrelserna har tillsynsansvar dver byggnadsminnena och prévar
fragor om tillstand till atgarder som strider mot skyddsbestammelserna.
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Miljobalken

Riksintresse for kulturmiljovarden

Gamla Radhuset ligger inom riksintresset Ystad [M167], med foljande
motivering och uttryck. For arendet har relevanta delar av uttryck for
riksintresset understrukits.

Motivering:

Sjofartsstad som bevarat prageln av stor och betydande medeltids- och
1500-talsstad som fran 1800-talets slut expanderade som foljd av
jarnvagens och sjofartens utveckling.

Uttryck for riksintresset:

Det mycket valbevarade medeltida gatunatet, torgen och det aldre
tomtmonstret, Mariakyrkan, klostret och andra byggnader och lamningar
frdn medeltiden. Bebyggelsen med huvudsakligen den laga och
smaskaliga karaktaren fran den férindustriella tiden, men med inslag av
hus i det sena 1800-talets mer storstadsmassiga skala kring framst
torget. Den sydskandinaviska byggnadstraditionen med hus i tegel och
korsvirke men ocksa en hel del putsade byggnader. Gaturummen med
sin slutna karaktar och gardsmiljoerna. Byggnader for
hamnverksamheten och jarnvagen samt industrimiljoer pa
utfyllnadszonen i vattnet, som visar krafterna bakom stadens tillvaxt
under 1800- och 1900-talen. Tillagg och fortatningar fran 1800-talet i
framfor allt medeltidsstadens ytterkanter samt Norra Promenaden och
andra drag i stadsmonstret som visar den aldre stadskarnas yttre grans.
Stadens offentliga byggnader och milier. Den tidstypiska Ostra
forstaden, som ar en tydlig tillampning av 1874 ars byggnadsstadga i
den mindre skalan. Kvarteren i stadskarnans syddstra hérn, med
funktionalistisk bebyggelse och museet.

| omradet ingar aven:

Regementsomradet.
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Plan och bygglagen

Planprogram for Stortorget

Ett planprogram har tagits fram av Ystads kommun som en utgadngspunkt
for tillkommande forslag till ny detaljplan for Stortorget. Tidiga genomférda
dialoger, analyser och ett tydliggdrande av de férhallanden som rader pa
platsen ligger till grund fér planprogrammet.

Initiativet till en ny detaljplan for Stortorget kommer pa grund av att det idag
endast kan tillatas tillfalliga serveringar, som maste monteras upp och ner
for varje sasong. De framjar inte en god arbetsmiljo och skyddar daligt vid
blast och regn.

Syfte med programmet var att studera forutsattningarna for att utveckla
Stortorgets framtida anvandning och utformning for att fa en attraktiv,
tillganglig och trygg torgmiljo som kan fungera som en motesplats aret om.

Syftet med planprogrammet var aven att bestamma och avgransa
utredningsbehovet infér kommande detaljplan for att reglera anvandning,
utformning och bevarande av Gamla Radhuset sa att radhuset ska kunna
fungera som en samlings- och métespunkt for medborgare och bestkare,
och sa att byggnadens sarskilda varden skyddas.

Samtidigt ska planen gora det mgjligt att uppfdora en tillbyggnad séder om
den befintliga byggnaden. Foér att mdjliggdra en tillbyggnad av Gamla
Radhuset kravs en ny detaljplan. Marken kring Stortorget & kommunal och
ar idag planlagd som allman plats for gata och torg. Den del av marken
som ska bebyggas med permanenta byggnader och serveringar behover
andras fran allman platsmark till kvartersmark, for att tilldta enskilda
verksamheter aret om.

Gallande detaljplan

Gallande detaljplan for byggnaden ar Ystad 1 som antogs 1940 och
faststélldes 1941. Planen anger A2 pa Radhusbyggnaden vilket innebar
byggnad for allmant andamal i hdgst tva plan. Byggnaden omfattas enligt
planen inte av nagra skydds- eller varsamhetsbestammelser avseende
kulturvarden.

Planarbetet till kommande detaljplan (del av Gamla Staden 2:3) bedrivs
med utdkat forfarande, eftersom planforslaget ar av betydande intresse for
allmanheten och av stor betydelse for kulturmiljon inom ett omrade som &r
av riksintresse.

Antikvariska krav enl PBL

Enligt PBL 2 Kap Allm&nna och enskilda intressen, 6 8§ punkt 1 ska
bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda
marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en
god helhetsverkan.
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Enligt PBL 8 kap Krav pa byggnadsverk, byggprodukter, tomter och
allménna platser 1 8 punkt 2 ska byggnader ha en god form-, farg och
materialverkan.

Sarskilt vardefull enligt PBL

Ystad radhus &r att betrakta som sarskild vardefull och far darfor enligt
Plan- och bygglagen Kap. 8 13 § inte forvanskas. Utover
forvanskningsforbudet géller ocksa PBL:s generella paragrafer avseende
underhall och varsamhet.

PBL kap 8 § 14 (underhall):

Ett byggnadsverk skall hallas i vardat skick och underhallas sa att
de tekniska egenskaper som avses i 4 § i huvudsak bevaras.
Underhallet skall anpassas till omgivningens karaktar och
byggnadsverkets varde fran historisk, kulturhistorisk, miliomassig
och konstnéarlig synpunkt.

PBL kap 8 § 17 (varsamhet):

Andring av en byggnad och flyttning av en byggnad skall utforas
varsamt sa att man tar hansyntill byggnadens karaktarsdrag och
tar till vara byggnadens tekniska, historiska, kulturhistoriska,
miljdomassiga och konstnarliga varden

PBL kap 8 § 13 (Forvanskningsforbud):

En byggnad som ar sarskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk,
miljdmassig eller konstnarlig synpunkt for ej forvanskas.

Kommunala underlag och beslut

Gamla Radhuset ingar i den byggnadsinventering som genomférdes aren
2002-2003. Enligt inventeringen har byggnaden Kulturvarde 1 och
Miljovarde 1, vilket motsvarar hogsta klassen.

Vardplan kulturbyggnader

Ystads Kommun Samhallsbyggnad har i sin langsiktiga planering for sitt
fastighetsbestand latit uppratta en sarskild vardplan. Den omfattar
kommunens sa kallade kulturbyggnader, vilket vid planens uppférande
omfattade 16 byggnader varav 5 &r byggnadsminnesforklarade.

Vardplanen ar egentligen ett slags grundlaggande forvaltningsprogram for
en kulturfastighet. Planen skall vara till hjalp s& att kommunen langsiktigt
kan agera i enlighet med objektets definierade behov och forutsattningar
saval infor stora forandringsbeslut som i kontinuerliga drift- och
underhallsarbetet eller vid akutatgarder.

En av byggnaderna i vardplanen ar Gamla Radhuset.
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Stadsmiljoprogram
Ar 2008 tog Ystads kommun fram ett stadsmiljdprogram som innehéller rad
och riktlinjer for hur Ystads stadsmiljo ska utvecklas.

Stadsmiljoprogrammets mal:

« Langsiktigt gora staden vackrare och mer attraktiv.

« Verka for en sammanhallen stadsbild och genomtankt stadsmiljo.

+ Forstarka Ystads identitet och darmed aven staden som varumarke.
» Varna och lyfta fram de kvaliteter som finns i stadsmiljén.

» Arbeta for hog kvalitet i material och estetik.

* Forena det moderna med det historiska i stadsrummet.

» Bevara den manskliga skalan.

| stadsmiljéprogrammet finns riktlinjer fér uteserveringar och i programmet
framgar det hur kommunen vill att stadens uteserveringar ska se ut.
Rekommendationen &r icke bygglovspliktiga uteserveringar med
markupplatelsetillstand. Den allménna platsmarken hyrs ut i befintligt skick
och uteserveringarna ska anpassas efter platsens forutsattningar vad galler
bland annat avgransning, storlek, placering, utformning och materialval.

Riktlinjerna ger aven rad och tips for den som vill anordna en uteservering
med checklista och information om vilka tillstdnd som kravs. Ett arbete med
att revidera stadsmiljoprogrammet pagar.

Historik

Stortorget

Stortorget dateras till omkring bdrjan av 1300-talet. Osdkerheten kring
dateringen har upprinnelsen i tidigare tolkningar som bl.a. baseras pa
Mariakyrkans nybyggnation under bérjan av 1200-talet, fornfynd och
geologiska undersdkningar.

Okad handel med Hansan anses vara en viktig utgangspunkt for
anlaggandet av kopstader som Ystad. Oster om Mariakyrkan uppstod ett
regelbundet planerat torg, Stortorget. Bebyggelsen runt Stortorget spénner
fran 1200-tal fram till 1960-tal. Majoriteten av bebyggelsen harrér dock
kring 1800- och tidigt 1900-tal. Torgytan har troligen fungerat som
handelsplats alltsedan tillblivelsen och dven fungerat som den naturliga
samlingsplatsen for sammankomster fram till idag.
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Byggnaden

Stortorget domineras av radhusbyggnaden vars fasader i empire-stil ar ett
resultat av den omfattande om- och tillbyggnaden som genomférdes 1838-
40. Radhusets aldsta delar utgors av radhuskallaren vars valv har daterats
till mitten av 1400-talet. Byggnaden forstordes till stora delar 1569 under
det Nordiska sjuarskriget, men ateruppbyggdes under 1570-talets forsta
halft i en stil praglad av hollandsk rendssans eller sa kallad Christian IV-stil.
Radhuset upphorde att fungera som stadens radhus 1921 och inrymmer
idag representationslokaler, bl.a. Knutssalen, kontor samt restaurang i de
gamla kallarvalven mot sdder.
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Uppmatningsritning forestallande Gamla Radhusets sodra gavelfasad. Kalla: Ystads
kommun
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Kulturvarden

Gamla Radhuset har i flera avseenden en synnerligen central plats i Ystads
historia. Anda sedan medeltiden och fram till 1921 har staden styrts fran
denna byggnad. Placeringen vid Stortorget och S:ta Maria kyrka markerar
byggnadens makt som understryks genom dess monumentala volym och
arkitektur. Gamla Radhusets olika gestaltningar under arhundradena har
varit ett satt for de styrande att manifestera byggnadens betydelse for
staden. Byggnaden utgdr salunda en omistlig del i Ystads medeltida
stadskarna.

Gamla Radhuset var stadens framsta forvaltningsbyggnad fran medeltiden
fram till 1920-talet, under mer &n femhundra ar. Byggnaden har innehallit
bade stadens styrelse och den lokala rattsskipningen. Gamla Radhuset har
flera 6verlagrande kulturvarden. Bland de viktigare &r byggnadens
miljoskapande varde och dess identitetsvarde. Byggnaden ar aven
byggnadsteknikhistoriskt intressant och dess arkitektur ar autentisk i sitt
uttryck och av mycket hogt varde. Arkitekturen bildar &ven sammanhang
med andra empirbyggnader i Ystad. Byggnaden har dven en mycket lang
kontinuitet som moteslokal och festlokal.

Byggnadens empirarkitektur &r av mycket hog arkitektonisk klass och
byggnaden &r tidstypisk vilket ger den ett arkitekturhistoriskt varde.

Stortorget med Gamla Radhuset i fonden.
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Nulage

Stortorget

Stortorget fungerar som en central métesplats, en handelsplats och &ven
som ett trafiktorg. Pa Stortorget samlades forr stadens viktiga funktioner
som kyrkan och Radhuset och handelsplatsen. Stortorget ar fortfarande
stadens hjarta och kommersiella centrum.

Idag far torghandel bedrivas pa Stortorget mandag-lérdag aret om och
vanligtvis finns forsaljare av blommor, frukt och gronsaker pa plats.
Stortorget anvands aven for en rad aterkommande arrangemang under aret
som till exempel nationaldagsfirande, sprutmoénstring och julskyltning.
Andra arrangemang som halls vid Stortorget kan vara musikupptradande,
utebiograf eller som malomrade vid motionslopp.

Byggnaden

Byggnadens lage i staden / omgivning

Gamla Radhuset ligger pa Stortorget invid S:ta Maria kyrka. Byggnaden
dominerar torgets vastra del och utgor en praktfull fond nar man kommer
fram till Stortorget fran Stora Ostergatan.

Gamla Radhuset, sodra gavelfasaden.
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Allman beskrivning av byggnadens exterior

Gamla Radhuset ar uppfort i empire-stil med aterhallsamma fasader och ett
relativt flackt, valmat tak. Grundplanen ar rektangular och vaningsantalet
tva. De vitputsade fasaderna markeras av pilastrar i kolossalordning och en
enkel kvaderindelning i fasadernas nedre del. Byggnadens vaningsplan
pryds exteriért av en goérdelgesims. Takfoten och takgesimsen pryds av
olika arkitekturelement (bl.a. mutulus). Huvudentréns omfattning bestar av
pilastrar med en ovan placerad kornisch. Fonsteraxlarna ar strikt
symmetriska. De hdga fonstren med kornischer ovan pa 2:a vaningen visar
att detta ar representationsvaningen (“piano nobile”).

Miljo- och teknikutrymmen pa byggnadens baksida

Vastra fasaden (baksidan) har ingang till hiss och offentliga toaletter. Har
finns ocksa tva mindre tillboyggnader, en mindre och en storre, i form av
miljorum samt teknikrum. De &r ca 3 meter hdga och 1 meter djupa, har
flacka pulpettak med falsad kopparplat, murade och putsade fasader och
motgaende dubbeldérrar av ek med sparkplat av koppar. Den mindre
tillbyggnaden &r placerad pa den sddra delen av den véastra fasaden mellan
tva fonster och méter ca 2,5 meter i langd. Den storre tilloyggnaden ar
centralt placerad efter den vastra fasaden och mater ca 7 meter.

Uteserveringen

| anslutning till Sodra gavelfasaden finns under stora delar av aret
Restaurang Store Thors uteservering. Denna bestar av en lost staende
struktur med tre sidor. Uteserveringen halls 6ppen under uppskattningsvis
7-8 manader av aret. Resterande tid forvaras aven material inom
strukturen, da forradd inomhus for att forvara uteserveringens komponenter
till dels saknas. Uteserveringen bestar av ett forhojt betongbjalklag ovanpa
restaurangens kok. Koket, som ar belaget i en utbyggnad av rddhusets
kallarvaning, ligger alltsa delvis under torgytan séder om radhusets sodra
fasad. P& detta bjalklag ligger ett tradack, ca 30-40 cm hogt. Tradacket
avgransas pa tre sidor av glaspartier av svartlackad metall och glas.
Glaspartiernas 6vre halva ar héj- och sankbara for att tillgodose varierande
behov av vaderskydd.

Mot Stortorget i Oster avgransas uteserveringen aven av den gjutna mur
som hor till den sekundéra trappan ner till restaurangens lokaler i Gamla
Radhusets kallarplan och intill denna betongmur finns trappan upp till
serveringen. Mot norr avgransas uteserveringen av Gamla Radhusets
gavelvagg. Pa uteserveringen finns sex kvadratiska vita parasoll som nar
de ar uppfallda har tacker hela uteserveringens yta. Uteserveringens har
|0s restaurangma@blering samt en bardisk.
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BYGGNADENS EXTERIOR (MATERIAL)
Grund / sockel: putsad sten i gra kulor.

Trappor: gra granit vid huvudentré. Gra kalksten vid sidoentré pa norra
gaveln. Gra granitplattor vid kallarnedgang till restaurang pa sodra gaveln.
Gulbruna klinkerplattor i trappnedgangar till toaletter.

Véaggar: putsad tegel i vit kulor.

Tak: svartglaserat enkupigt tegel.

Avvattningsdelar: hangrannor och stuprér i koppar.
Skorstenar: rott tegel. Ventilationshuvar i koppar och rostfri plat.

Dorrar: huvudentré: pardorr i ek med speglar. Sidoentré: brunmalad glasad
spegeldorr med ovanljus. Ekdorr vid hiss, rwc-toalett och restaurang.
Metalldérrar med glas till toaletter.

Fonster: vitmalade sprojsade trafénster med mittpost. Vitmalade spréjsade
trafonster med korsformad post.

Detaljer / 6vrigt: pa norra fasaden, ovan entrén, finns en svartmalad tavla
med Ystads stadsvapen. Gjuten stodmur vid trappnedgang till restaurang.
Betongplattor vid uteservering pa sodra gaveln.

Allman beskrivning av byggnadens interior

Kallarvaningen: utgors i den sodra delen av den gamla Radhuskallaren
med restaurangkok och forrad. | den norra delen finns offentliga toaletter.

1:a vaningen: bestar av ett entréparti / korridor som leder till olika
kontorslokaler, valv, kok och toaletter.

2:a vaningen: domineras av den rikt utsmyckade Knutssalen och
intilliggande representationsrum.

Vindsvaningen: utgor forrdd. Delar av Gamla Radhusets sddra gavel fran
1570-talet ar synlig pa vinden.
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Forslaget

Restaurangtillbyggnad

Ystads kommun vill 6ka méjligheterna for besdksnaringen i kommunen. En
atgard for att astadkomma detta &r att forbattra utvecklingsmajligheterna for
restaurangen som finns i Gamla Radhusets kallare. Uteserveringen som
finns idag ar bara av tillfallig art och praglas av flera praktiska problem. Den
svarar inte heller mot de gestaltningsmassiga krav som stalls med hansyn
till Gamla Radhusets och Ystad stadskarnas kulturhistoriska varde.

Restaurangen tillkom vid en utgravning av 1400-talskallaren pa 1920-talet,
da saknade serveringen ett kok. Under 1970-talet gjordes flera
moderniseringar av kéllaren vilket bérjade med att utrymmet gravdes ut
1972, fick vatten, el och ett kok byggdes En ny trappa med entréskylt
byggdes pa sodergaveln. 1977 byggdes en ny kallare till utanfor huslivet at
soder, den fungerar i dag som golvyta till uteserveringen pa markplan och
har kdksfunktioner i kéllaren. Restaurangen har moderniserats i omgangar
men i stort sett &r det samma som den som byggdes 1977.

Idétavling ny tillbyggnad

Ystads kommun anordnade 2016 en idétavling for gestaltning av en
permanent tillbyggnad till Gamla Radhuset. Tavlingen vanns av av Petra
Gipp Arkitektur med skissforslaget Veranda. Forslaget har sedan
vidarearbetats av Tengbom. Syftet med tillbyggnaden ar att hitta en mer
permanent ersattning for uteserveringen som restaurang Store Thor har
haft pA Gamla Radhusets sodra sida de senaste aren. Tillbyggnaden
innehaller aven tkade utrymmen i kallarplan samt forbattrar tillgangligheten
till restaurangen.

Tillbyggnaden innebér att en envanig volym under ett flackt valmat tak
adderas till Gamla Radhusets sddra gavel. Tilloyggnadens planform ar
rektangular och helt parallell med radhuset.

Planmatten pa tillbyggnaden &r 6,3 meter ut frdn rddhusets gavel och 15
meter langs Radhusets sodra gavelfasad. Detta innebar att tilloyggnadens
véastra och Ostra fasader &r ndgot indragna fran rddhusets véstra och ostra
fasadliv.
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Tengboms illustration forestallande forslaget sedd fran Mattorget i vast. lllustration: Tengboms
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Befintlig uteservering med intilliggande trappa till kallare. Yta ca 100 kvm. Forslag till tillbyggnad ca 94,5
kvm. lllustration: Tenaboms
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| beskrivningen av tillboyggnaden som Tengbom ritat framgar inte vilka
material som ska anvandas mer an att illustrationer antyder en sockel av
betong och fasader med mork plat samt stora glaspartier.

Mot Radhusets sodra gavel har tillboyggnaden ingen fasad utan dar bildar
gavelfasaden innervagg. Avseende tillbyggnadens anslutning till rAdhusets
sOdra gavelfasad anges tva olika alternativ, alternativ 1 dar
byggnadshdjden ansluter under gordelgesimen samt alternativ 2 dar
tillbyggnaden ansluter med en lagre del "getingmidja” under
gordelgesimsen.

_—— LTS
T
Gordelgesims Gordelgesims
= o 2 e
I 1 I ]
Anslutning mot Radhuset Alt. 1 under gordelgesims. Alt. 2 med getingmidja. lllustration: Tengboms

Ny ventilation till restaurang

Restaurangens befintliga ventilation bestar av ett tilluftsaggregat med en
separat franluftsflakt placerad pa vindsplan. Luftflodena fran det befintliga
systemet &r i underkant for ett modernt kok och borde utdkas i samband
med tillbyggnaden. For tillbyggnaden kravs ett nytt ventilationssystem. En
rimlig placering ar pa vindsplan. Befintligt ventilationsschakt fran vindsplan
maste utokas i storlek for det nya ventilationssystemet.

Ventilationskanaler dras i mark utanfor radhusbyggnaden och tilluftskanaler
till tillbyggnaden forlaggs i golvbjalklaget for att undvika haltagning i
radhusets fasad.
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Nya miljérum

Avfallshanteringen for restaurangen ar underdimensionerad och sopkarl
star utanfor miljorum i granden mot Mariakyrkan. Forslag till I6sning pa
problemet ar att riva befintliga miljorum som idag finns tillbyggda langs
radhusets vastra fasad. Dessa tva ersatts av en langre tillboyggnad som ska
inrymma storre ytor for miljohantering samt vissa ytor for teknik. Sannolikt
kommer ocksa ny ventilationskanal till restaurangbyggnaden ga in i
radhuset i detta lage genom ett befintligt fonster som hamnar inne i
tillbyggnaden. Tillbyggnaden blir ca 12,5 meter lang, 1,2 meter djup och
knappt 3 meter hog, vilket innebar att den far en takhojd som slutar strax
innan gordelgesimsen. Av forslaget framgar ingen narmare gestaltning.

i Utkast 2.

Befintliga tillbyggda miljorum efter rddhusets véastra fasad. lllustration: Tengboms
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Foreslagna miljorum efter rddhusets vastra fasad. lllustration: Tengboms

Befintliga tillbyggda miljorum efter radhusets véastra fasad.

19(32)



Befintliga tilloyggda miljorum efter radhusets vastra fasad.
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Tillganglighetsanpassning entre

For att forbattra radhusets tillganglighet har tre separata forslag pa
tillgangliggérande av byggnaden lagts fram, Alt. A, Alt. B och Alt. C.

Alternativ A innebar att befintlig trappa av granit vid huvudentrén efter dstra
l&ngsidan rivs och ersatts av en nagot bredare och djupare trappa av
granit. Mot oster har trappan en infalld lyftplatta.

Alternativ B innebar att befintlig trappa (se sid 23) av granit vid huvudentrén
efter éstra langsidan rivs och ersatts av en ny trappa vars trapplopp borjar
langre ut fran fasad samt har tva symmetriska ramper som Iéper i nord-
sydlig riktning langs fasaden. Vardera ramp ar uppdelad i tva delar med ett
vilplan pa mitten.

Alternativ C innebar att befintlig trappa av kalksten vid sidoentrén efter
norra gavelfasaden rivs och ersétts av en ny trappa med ramp. Trappan
ligger langs fasad mot Gster och rampen I6per fran entrén vasterut mot det
nordvastra hornet pa radhuset.

Inget av alternativen har i nulaget ndgon beskriven gestaltning.

Ystad i ¢
Tillvaxt :
Nyforet:
Vigselru

Befintlig trappa av granit vid rddhusets huvudentré centralt placerad langs 6stra langsidan.
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Alt. A Ny trappa med lyftbord mot norr vid huvudentré.
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Alt. B Ny trappa med ramper vid huvudentré. lllustration: Tengbom
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Befintlig trappa av kalksten vid radhusets sidoentré centralt placerad langs norra gavelfasaden.

Illustration: Tengboms
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Alt. C Ny trappa med ramp vid sidoentré. lllustration: Tengbom
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Gamla Radhusets sddra gavelfasad under tidigt 2000-tal. Har syns hela fasaden utan dagens lost
stdende struktur med uteservering. P& marken direkt intill fasaden syns det betongbjalklag som utgor
golv till uteserveringen och tak till det underliggande koket. Har syns ocksa den vastra langsidan innan
befintliga miljéhustillbyggnader. Foto: Bjérn Bjelke Holtermann.

Antikvarisk konsekvensbeskrivning

Restaurangtillbyggnad
Tillbyggnadens utformning

Foreslagen tillbyggnad avser att ersatta den uteservering som de senare
aren har uppforts for restaurangen intill den sddra gaveln under delar av
aret. Tillbyggnaden ar gestaltad som en modernistisk paviljong av betong,
glas, och plat.

Tillaggets avvikande utformning skapar en tydlig och avlasbar skillnad
gentemot huvudbyggnaden. | dvrigt foljer tillbyggnaden huvudbyggnadens
riktning och forhaller sig till dess utformning i fasad genom att anslutning till
gaveln pa tva olika satt foreslas for att undvika ingrepp i befintlig
gordelgesims. Tillagget ar att betrakta som permanent men reversibelt i
den man att tillbyggnaden skulle kunna rivas och eventuell paverkan pa
befintlig byggnad darefter i princip skulle kunna aterstallas till dagens lage.

De tva alternativa I6sningarna for anslutning till huvudbyggnaden skiljer sig
pa sig vis att alternativ 1 ansluter tillbyggnaden direkt mot fasaden vilket
goOr att tillbyggnaden kan upplevas som en férlangning av
huvudbyggnaden. Alternativ 2 med sin getingmidja skapar ett slapp mellan
huvudbyggnaden och tillbyggnadens gestaltning vilket bidrar till att
byggnaderna lattare kan lasas som tva separata volymer.
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Sammanfattningsvis innebér en avvikande utformning inte nédvandigtvis
negativ paverkan pa huvudbyggnadens varden, det ar dock mycket viktigt
att tillagget motsvarar huvudbyggnadens héga kvalitet avseende detaljering
saval som material.

Paverkan pa befintlig stomme

Tillbyggnaden kommer innebara att befintlig trappa ned till dagens
restaurang rivs. Detta ar arbeten som sker i direkt anslutning till
huvudbyggnadens grundmur mot séder. | dagslaget ar det inte klarlagt i hur
stor utstrackning grundmurar paverkas.

Tillbyggnaden utfors endast med tre vaggar och lamnar saledes
huvudbyggnadens gavelfasad i princip intakt inne i tillbyggnaden. |
anslutning av vaggar tak och bjalklag kommer dock viss paverkan ske pa
befintlig fasad.

Sammantaget bedoms paverkan pa huvudbyggnadens stomme som
forhallandevis begransad.

Paverkan stadsrum

Tillbyggnaden innebar att det som idag utgdr en semipermanent
uteservering med entrétrappa ned till kéllarens restaurang vid Gamla
Radhusets sodra gavel blir ett permanent tillagg till befintlig huvudbyggnad.
Det innebar att tillbyggnaden adderar ytterligare en volym till en byggnad
som under hundratals ar varit och uppfattats som en symmetrisk solitar i
stadsrummet. Att tillagget ar sa pass underordnat huvudbyggnaden
géllande storlek gor den dock tydlig och latt avlasbar. Trots detta sker en
negativ paverkan pa den tydliga empirvolymen vars karaktar i och med
tillbyggnaden forsvagas.

Fran Stortorget sett kommer tilloyggnaden att forlanga byggnaden sdderut
med lag platt och i huvudsak glasad byggnadsdel, ett slags uterum eller
paviliong. Fran Lilla Strandgatan sett kommer tillboyggnaden att dominera
siktlinjen i gatunivd medan huvudbyggnaden tydligt framtrader ovan
tillbyggnaden. Den aldre byggnaden kommer dérifran sett att hamna bakom
tillbyggnaden. Sett fran Mattorget i vaster kommer tillbyggnaden pa samma
satt som fran Stortorget att férlanga Gamla Radhuset séderut med en lag
platt och i huvudsak glasad byggnadsdel. Oavsett vilket alternativ
avseende anslutning till huvudbyggnadens gavelfasad som véljs kommer
de tva volymerna (huvudbyggnaden och tillbyggnaden) kunna avlasas, men
lasbarheten okar ndgot med alternativ 2 da detta annu tydligare an
alternativ 1 genom en mindre lankdel skiljer ut de tva volymerna.

Tillbyggnaden som sadan kan inte sagas paverka det omkringliggande
stadsrummet i nagon stor utstrackning, inte minst kanske med tanke pa att
det redan idag finns en nastintill permanent uteservering med vaggar och
tak pa platsen. Den kommer dock att cementera forhallandet mellan 6ppet
och igenbyggt vilket ocksa innebaér att siktlinjer mellan Mattorget och
Stortorget i viss man minskar. Det &r snarare som en del i ett storre
sammanhang som tillbyggnaden kan komma att paverka. Tidigare och
befintliga uteserveringar kring Stortorget har de sista 20 aren blivit allt mer
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fasta i sin karaktar och gatt fran bord och stolar till uppbyggda strukturer
och golv med glasvaggar och i vissa fall tak. Detta &r en mycket viktig
aspekt att ha i atanke da en enda tillbyggnad majligtvis inte har sa stor
paverkan pa det omkringliggande stadsrummet men flera, i form av hel eller
semipermanenta strukturer/volymer i form av uteserveringar kan ge
kumulativa effekter som tillsammans kan ge mycket stor negativ paverkan
pa miljon kring Stortorget som helhet.

Nya miljérum

Foreslaget innebar att befintliga tillbyggnader i form av miljorum langs
vastra fasaden rivs och ersétts med en ny tillbyggnad efter vastra fasaden
som ocksa ska fungera som miljorum. Tilloyggnaden foreslas bli 12,5 meter
lang, 1,2 meter djup och knappt 3 meter hog. En entrédorr och ett befintligt
fonster byggs in i den nya byggnaden. Ingen gestaltning avseende material
och utférande har presenterats.

Befintliga miljorum ar relativt nyligen uppférda men har redan mindre
skador och anses inte uppfylla behoven fran verksamheten i byggnaden
vilket har lett till att sopkarl har forvarats staende efter fasad.

Den nya l6sningen ar betydligt storre an befintliga bade langs fasad och
hdjdmassigt. Takhoéjden blir nu strax under gordelgesimsen, néstan en
meter hiégre an befintliga miljérum.

Den vastra fasaden &r byggnadens minst synliga och ligger ut mot vad som
inte kan beskrivas som nagot annat en grand som vetter mot Sankta Maria
kyrka mot vast. Att foérlagga miljérum och sophantering har faller sig
naturligt och da platsen kring Gamla Radhuset, kyrkan och Stortorget ar
valbesokt ar det av flera skal inte lampligt att ha fritt staende karl med
restaurangavfall utomhus.

Forslaget innebar dock att en relativt stor del av fasadens sockelvaning, en
dorr och ett fonster byggs in vilket innebar negativ paverkan pa
huvudbyggnadens arkitektur. Tilloyggnadens storlek innebar dartill ocksa i
viss man att huvudbyggnadens uttryck som solitar volym paverkas negativt.
Beroende pa hur tillbyggnaden gestaltas kan detta komma att ytterligare
paverka huvudbyggnaden. Sammantaget bedoms foéreslagen tillbyggnad
med miljérum ge mattliga negativa konsekvenser for byggnaden
kulturvarden i form av huvudbyggnaden som solitar samt dess
arkitektoniska varden i form av fasadutformning. Det &r formildrande att den
vastra fasaden utgor baksida och laget for tillbyggnaden ar forhallandevis
avskilt.

Avslutningsvis ar det dock mycket viktigt att tillagget motsvarar
huvudbyggnadens kvalitet avseende arkitektur saval som material.
Tillagget behover inte ansluta till huvudbyggnadens klassiska gestaltning
men kan med fordel ansluta materialmassigt i nagon form.
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Tillganglighetsanpassning entré

Forslaget innebar att tillskapa battre tillganglighet for Gamla Radhuset
genom att férandra huvudentré alternativt sidoentré. Tre separata férslag
pa tillgangliggérande av byggnaden lagts fram, Alt. A, Alt. B och Alt. C.

Alternativ A innebar en ny trappa med infalld lyftplatta vid huvudentrén pa
Ostra langsidan. Forslaget skulle innebéra att befintlig trappa av granit vid
huvudentrén mot Stortorget rivs, nagot som beddéms ge negativ paverkan.
Ny trappa blir avsevart mycket bredare och nagot djupare an befintlig och
andrar darmed ocksa utformningen pa en central del av byggnadens
arkitektur. Trappan blir endast delvis symmetrisk till féljd av det lyftbord
som finns pa trappans norra sida. D& symmetri ar en stor del i byggnadens
arkitektoniska uppbyggnad bedoéms aven detta ge negativ paverkan.
Lyftbordet innebér ocksa att ett element tillfors byggnadens viktigaste fasad
vilket aven detta beddms ge viss negativ paverkan. Dartill bor fragan stéllas
gallande hur langsiktig en l6sning som innefattar en sa pass teknisk I6sning
som ett elektroniskt lyftbord faktiskt ar.

Alternativ B innebar en ny trappa vars trapplopp bérjar langre ut fran fasad
samt har tvd symmetriska ramper som loper i nord-sydlig riktning langs
fasaden. Forslaget skulle innebara att befintlig trappa av granit vid
huvudentrén efter 6stra langsidan rivs nagot som beddéms ge negativ
paverkan. Ny trappa kommer betydligt langre ut fran fasad och skapar en
plattform framfor entréporten som ansluter till ramperna. Som en foljd av
hojdnivan pa entréportens niva fran mark blir ramperna mycket langa och
doljer darfor stora delar av byggnadens sockel mot Stortorget. Detta
bedoms ge mycket stor negativ paverkan. Det férslaget forvantas uppna
beddms inte std i proportion till den negativa paverkan det ger for
byggnadens arkitektoniska varden.

Alternativ C innebar en ny trappa med ramp langs norra gavelfasaden.
Forslaget skulle innebéra att befintlig trappa av kalksten vid sidoentrén rivs,
nagot som beddms ge negativ paverkan. Ny trappa skulle bli avsevart
mycket storre an befintlig och dartill ga fran en halvt infalld trappa som
loper rak ut fran fasad till en utanpaliggande trappa som I6per langs
fasaden. Detta ger negativ paverkan da den nya trappan &r storre och i
hogre utstrackning kommer dolja delar av fasaden exempelvis genom att
ett kallarfénster hamnar bakom den ramp som I6per fran byggnadens
nordvastra horn till sidoentrén.

Sammantaget bedéms samtliga alternativ ge negativ paverkan pa
byggnadens arkitektur. Sett till pAverkansgrad och negativa konsekvenser
for byggnadens kulturvarden bedéms dock alternativ ¢ som det mest
rimliga alternativet da den negativa paverkan sker pa en mindre kanslig
fasad. Avslutningsvis ar det dock mycket viktigt att tillagget motsvarar
huvudbyggnadens kvalitet avseende arkitektur sdval som material. Ny
trappa bor i s& hog utstrackning det gar ansluta till befintliga trappas
utformning och material. Exempelvis ar det rimligt att racken ska vara
smidda och utférda i samma stil som andra racken pa byggnaden. Stor vikt
bor aven laggas vid hog kvalitet pa stenarbeten.
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Befintlig trappa av kalksten vid radhusets sidoentré centralt placerad langs norra

gavelfasaden.
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Alt. C Ny trappa med ramp vid sidoentré. lllustration: Tengbom
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Riksintresse

Gamla Radhuset ligger inom riksintresset Ystad [M167], med foljande
motivering och uttryck. For arendet har relevanta delar av uttryck foér
riksintresset understrukits.

Motivering:

Sjofartsstad som bevarat prageln av stor och betydande medeltids- och 1500-talsstad som fran
1800-talets slut expanderade som fdljd av jarnvagens och sjofartens utveckling.

Uttryck for riksintresset:

Det mycket valbevarade medeltida gatunatet, torgen och det aldre tomtmdnstret, Mariakyrkan,
klostret och andra byggnader och lamningar fran medeltiden. Bebyggelsen med huvudsakligen
den laga och smaskaliga karaktaren fran den férindustriella tiden, men med inslag av hus i det
sena 1800-talets mer storstadsmassiga skala kring framst torget. Den sydskandinaviska
byggnadstraditionen med hus i tegel och korsvirke men ocksa en hel del putsade byggnader.
Gaturummen med sin slutna karaktar och gardsmiljoerna. Byggnader for hamnverksamheten och
jarnvagen samt industrimiljéer pa utfyllnadszonen i vattnet, som visar krafterna bakom stadens
tillvaxt under 1800- och 1900-talen. Tillagg och fortatningar fran 1800-talet i framfor allt
medeltidsstadens ytterkanter samt Norra Promenaden och andra drag i stadsménstret som visar
den aldre stadskarnas yttre grans. Stadens offentliga byggnader och miljéer. Den tidstypiska
Ostra forstaden, som ar en tydlig tillampning av 1874 &rs byggnadsstadga i den mindre skalan.
Kvarteren i stadskarnans sydostra hérn, med funktionalistisk bebyggelse och museet.

Gamla Radhuset utgor pa flera satt ett fysiskt uttryck for det utpekade
riksintresset. Byggnaden kan med sitt ursprung i medeltiden och sin viktiga
roll som radhus under fem hundra ar tydligt sagas vara en del i Ystads
medeltida saval som senare historia. Som sadan ar Radhuset sannolikt att
betrakta som en av stadens absolut viktigaste historiska byggnader. Gamla
Radhuset ar inte langre stadens politiska och juridiska centrum men
berattar bade genom kvarvarande funktioner, sa som exempelvis
vigsellokal, saval som genom sin monumentala placering vid stadens
storsta torg samt sin arkitektur fortsatt om sin tidigare status. Exteriort ar
det idag svart att lasa byggnadens tidiga historia ndgot som dock ar delvis
fortsatt majligt i kallare och pa vind genom bevarade delar av aldre
stomme.

En tillbyggnad mot byggnadens sddra gavel innebéar en paverkan pa
byggnadens upplevelsevéarden, dess arkitektoniska och arkitekturhistoriska
varden men ocksa delvis dess samhallshistoriska varden. Varden som
bestar av Gamla Radhusets status som offentlig maktbyggnad, dess
monumentala arkitektur och den for mitten av 1800-talet tidstypiska
empirstilen. Forslaget innebér att karaktédren av en monumental byggnad
som en massiv solitar som férsvagas. Men det ar ocksa samma
monumentala framtoning som gor att den paverkan som tillbyggnaden
innebar endast forsvagar och inte forvanskar dess véarden. Tillagget ar
tydligt och i férhallande till rAdhusbyggnaden begransat vilket gor att Gamla
Radhuset som fysiskt uttryck for riksintresset Ystad ar paverkat men
fortfarande fullt Iasbart och som helhet intakt.
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lllustrationen visar forslaget sett frdn Mattorget i vast. lllustration: Tengboms
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lllustrationen visar forslaget fran gatan direkt sydvast om Gamla Radhuset. lllustration:
Tengboms
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lllustrationen visar forslaget fran Lilla Strandgatan séder om Gamla Radhuset. lllustration:
Tengboms

lllustrationen visar forslaget fran Stortorget 6ster om Gamla Radhuset. Illustration:
Tengboms
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Sammanvagd beddtmning

Foreslagna atgarder som innebar tillbyggnader pa Gamla Radhuset i Ystad
bedoms samtliga ge negativ paverkan pa byggnadens varden. Byggnadens
varde som en del i Ystads historia sedan medeltiden kan inte underskattas
och kvaliteten pa arkitekturen ar mycket hog. Trots detta bedoms de
negativa konsekvenserna for byggnadens kulturvarden endast som
begransade. Detta framst d& den negativa paverkan i de allra flesta falll
bedoms vara av liten omfattning. Den negativa paverkan pa byggnaden
kan till stor del ytterligare begransas genom att de val som gors vidare i
processen innefattar langsiktigt hallbara och varsamma I6sningar.

Aven Stortorget som miljé har mycket stora varden kopplade till Ystads
historia. Isolerat bedoms forslagets paverkan pa det omkringliggande
stadsrummet som relativt liten och konsekvensen for platsen som
forhallandevis begransad. Det &r i stallet som en del av manga tillagg i form
av mer eller mindre fasta uteserveringar kring torget som forslaget kan
komma att bidra till en kumulativ effekt som tillsammans kan ge storre
negativ paverkan pa miljon kring Stortorget, nagot som bér beaktas inom
planarbetet.

Forslagets paverkan pa uttryck for riksintresset Ystad [M167] avseende
Gamla Radhuset bedoms ocksa vara negativ. Tillaggen forsvagar men
bedtms inte forvanska de varden som Gamla Radhuset representerar i
riksintresset. Intilliggande uttryck for riksintresset som om exempelvis
Sankta Maria Kyrka bedoms inte paverkas negativt av forslaget.
Sammantaget bedoms ingen risk for pataglig skada pa riksintresset
foreligga.

Syftet med tillbyggnaden &r att tillskapa en bestaende I6sning pa en till
synes tillfallig men &nda varaktig och mindre tilltalande uteservering.
Avgorande for det slutliga resultatet kommer dock att hanga pa att
uppratthalla hog kvalitet pa gestaltning och material.
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